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1 uvoDp

1.1. UVOD

Pobudnik izdelave obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta BE 39 (v nadaljevanju: OPPN) je lastnik dela
zemljis¢ na obmocju OPPN.

Namen pobude je predstavitev namena in potrebe po pripravi OPPN, pregled stanja prostora in veljavne
prostorske dokumentacije, ki velja ha obravnavanem prostoru ter obrazloZitev investicijske namere, vklju¢no
z obrazlozitvijo in utemeljitvijo skladnosti pobude z nadrejenim prostorskim aktom in z drugimi razvojnimi in
varstvenimi dokumenti.

1.2. OBMOCJE OBRAVNAVE

Obmocje prostorske enote BE 39, za katero je predvidena izdelava OPPN, se nahaja v naselju Begunje na
Gorenjskem.

Del obmocja predstavljajo trajni travniki, del ekstenzivni oziroma travniski sadovnjaki in del njive.

Na juznem, vzhodnem in severnem robu je obmocje omejeno z obc¢inskimi cestami (javne poti z oznakami:
849422 in 849433).

Obmocje je na vzhodni, severni in zahodni strani obdano s pretezno stanovanjsko pozidavo (enodruzinske
hiSe, delno tudi ve€stanovanjski objekti), juzno od obmocja pa se nahaja podruzni¢na osnovna $ola.

KRANJ - 24 km
LJUBLJANA - 51 km

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 426
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Slika 2: Prikazlmeje obmocja OPPN na ortofoto posnetku (vir: Atlas okolja)

‘2 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

2.1. OBRAZLOZITEV NAMENA IN POTREBE PO PRIPRAVI OPPN

Obravnavano obmocje je v Prostorskem redu obcine Radovljica (v nadaljevanju: PRO) opredeljeno kot
obmocje prostorske enote BE 39, za katero je dolo¢eno urejanje z OPPN.
Za gradnjo novih objektov, vkljuéno s potrebno komunalno opremo, je torej predhodno treba sprejeti OPPN.

Skladno z nadrejenim prostorskim aktom je severni del obmocja namenjen Cistim stanovanjskih povrsinam
(SC), juzni del obmocja pa povrSinam za vzgojo in izobrazevanje (DI).

V Prilogi 1 k PRO (Preglednica 2: Pregled funkcionalnih in prostorskih enot, ki se urejajo na podlagi
podrobnejsih meril in pogojev za pripravo OPPN - predvideni OPPN) je predvideni OPPN BE 39 poimenovan
»Begunje Poddobrava Jug«.

2.2. OBMOCJE PREDVIDENEGA OPPN

Obmocje prostorske enote BE 39 obsega zemljiS¢a ali dele zemljiS¢ s parc. $t.: 91/4 — del, 93/1 — del, 94/1
— del, 95/2 — del, 95/1 — del, 94/5 — del, 94/2 — del, 93/2 — del, 92/1 — del, 92/2 — del, vse k.0. 2151 Begunje
(stanje avgust 2024).

Zemlji§€a v obmocju OPPN BE 39 so v ve¢jem delu v lasti zasebnih lastnikov.

lastnik povrsina (m2) delez na obmo¢ju OPPN
fizitna oseba 3.712 30%
fizi€na oseba 1.929 16%
fizi€na oseba 1.187 10%
fizi€na oseba 843 7%
fizi€na oseba 3.591 29%
DRUZBENA LASTNINA 1.041 8%
SKUPAJ 12.313 100,00%

Tabela 1: LastniStvo zemljiS¢
Povrsine zemljiS¢, ki so le delno v obmocju OPPN so pomerjene po digitalnem katastru.
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POBUDA ZA PRIPRAVO OPPN BE 39

PovrSina obmocja OPPN BE 39 je cca. 1,2 ha (severni del s PNRP Ciste stanovanjske povrsine — SC meri
cca. 0,6 ha, juzni del s PNRP povrSine za vzgojo in izobrazevanje — DI meri prav tako cca. 0,6 ha)

Slika 3: Karta lastnistva

LEGENDA:
= == m= = OBMOCJE OPPN

[ ] oBtiNaRaDOVLIICA
DRUZBENA LASTNINA

Ostala obarvana zemlji$¢a so v lasti fizi¢nih lastnikov.
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3 PRIKAZ STANJA PROSTORA

3.1. OBMOCJA VAROVANJ IN POSEBNIH OMEJITEV
ZemljiS¢a znotraj OPPN se po podatkih spletnega informacijskega sistema iOb¢ina nahajajo na naslednjih
obmogjih varovanj in obmodjih posebnih omejitev:

VRSTA VARSTVA OPOMBA
Obmocja varstva kulturne dedi$¢ine se nahajajo v

Varstvo kulturne dediscine | NE | o s edni bliZini obmoja OPPN.
Varstvo narave NE | /
Varovalni pas vodotoka NE | /
Vodovarstveno obmoc¢je NE |/

lokalni ali nezvezni vodonosniki ali obSirni vendar nizko do

Hidrogeolosko obmocje DA srednje izdatni vodonosniki

Poplavno ogrozeno obmocje NE |/

Potresno nevarno obmocje DA | pri projektiranju je treba upostevati pospesek tal 0,175 (g)
Varstvo pred hrupom DA | obmocgje lll. stopnje varstva pred hrupom
Obmocje letalisca DA | vplivho obmocje B

Tabela 2: Obmocja varovanj in posebnih omejitev

e  Obmocja kulturne dediscine

SN 3 . / 37 LEGENDA

D obmocje OPPN LE 77

Stavbna dedis¢ina

1 Kapelica pri hisi Begunje na
Gorenjskem 28D (ESD 22577)
5 HiSa Begunje na Gorenjskem
31 (ESD 28176)

Naselbinska dedis¢ina
2 Begunje na Gorenjskem - Vas
(ESD 29580)

Vplivno obmocje spomenika
3 Park gradu Katzenstein (ESD
4630)

Spomenik
4 Spomin talcem Janceva drnca
(ESD 9480)

Slika 4: Obmocdja kulturne dedis¢ine (vir: iOb¢ina)

Na obravnavanem obmodju ni kulturne dediscine.

V blizini na zahodu obmogja se nahaja stavbna dedi$¢ina Kapelica pri Hisi Begunje na Gorenjskem 28D (ESD
22577) in HiSa Begunje na Gorenjskem 31 (ESD 28176).

Zahodno od obmogja se nahaja naselbinska dedi$¢ina Begunje na Gorenjskem — Vas (ESD 29580) in vplivho
obmogje spomenika Park grafu Katzenstein (ESD 4630).

Severovzhodno od obmogja se nahaja spomenik Spomin talcem Janéeva drnca (ESD 9480).
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. Varstvo narave

Na obmocju OPPN ni naravnih vrednot in varovanih obmocij, se pa celotno obmocje nahaja na obmocju
zivljenjskega prostora medveda.

e Hidrogeolosko obmoc¢je

LEGENDA
obmocje OPPN BE 39

lokalni ali nezvezni
- vodonosniki ali obsSirni

vendar nizko do srednje

izdatni vodonosniki

Slika 5: HidroloSko obmogje (vir: iObcina)

Obmocje se nahaja v obmocju lokalnih ali nezveznih izdatnih vodonosnikov ali obSirnih vendar nizko do
srednje izdatnih vodonosnikov (IAH - 1.2).

¢ Plazljivo in potresno nevarno obmocje

Obmocje OPPN se ne nahaja v plazljivo erozijsko ogrozenem obmocju ter zanj niso zahtevani za$c¢itni ukrepi.
Pri naértovanju nove pozidave in z njo povezanih ureditev je treba upoStevati projektni pospesek tal 0,175 g.

e Varstvo pred hrupom

Skladno s PRO je za obmocje BE 39 dolo¢ena lll. stopnja varstva pred hrupom.

¢ Vplivno obmocje letaliS¢a

Al s \\\\\ T

LEGENDA

D obmocje OPPN BE 39
m Vplivho obmogje letali§¢a B

Slika 6: Vplivno obmogje letali§¢a (vir: iOb¢ina)

Obmodje se nahaja v vplivnem obmocju letali3¢a B (Lesce). Na obmodju B je treba pridobiti projektne
pogoje in soglasje Ministrstva za promet, Direktorata za civilno letalstvo za postavitev trajnih ali zagasnih
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POBUDA ZA PRIPRAVO OPPN BE 39

ipd.) presegajo nadmorsko visino 550 m.n.m. oz. za vse trajne ali zaCasne objekte katerih skupna visina
presega 25 m.

e Varstvo okolja

Na predmetnem obmocju je predvidena umestitev stanovanjskih objektov. Glede na predvideno
namembnost se na obmocju ne nacrtuje objektov ali naprav, ki bi lahko imeli vedji vpliv na okolje.
Skladno s 128. ¢lenom ZUreP-3 mora obc¢ina pred pricetkom postopka OPPN vedno pridobiti mnenje
zavoda, pristojnega za ohranjanje narave, o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmoc¢ja in o
obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocdja.

Celovita presoja vplivov na okolje (CPVO) se v postopku priprave OPPN obicajno ne izvede, razen, e je
treba izvesti presojo sprejemljivosti na varovana obmocja.

CPVO bo treba izvesti tudi v primeru, ¢e bi se s predvidenim OPPN spreminjala namenska raba dela
obmodja (npr. iz DI v SC).

V kolikor bo v postopku priprave predmetnega OPPN potrebno izvesti CPVO, bodo vplivi predvidenega
posega na okolje podrobneje preverjeni v postopku CPVO.

e Obmogja predvidenih in veljavnih prostorskih aktov

Slika 7: bmoéja predvidenih in veljavnih prostorskih aktov (vir: iOb¢ina)
Na obmocju je predviden OPPN za BE 39.

Severno od obmodja je predviden OPPN za BE 38 Begunje Poddobrava sever.
V blizini se nahajajo veljavni akti:

- OPPN Begunje center — osrednje povrSine BE 18 in povrsine BE 15 (DN UO, §t. 293/2022),
- OPPN za rekonstrukcijo ceste Lesce — Begunje (DN UO, §t. 191/14)
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3.2. KOMUNALNA OPREMLJENOST OBMOCJA

SISTEM / OMREZJE

OPOMBA

Omrezje javnega vodovoda poteka v neposredni

Vodovodno omrezje DA 1 blizini obmogja OPPN, v lasti Komunale Radovljica.
: . . Juzno od obmocja OPPN poteka meteorni vod, v
Omrezje komunalne in padavinske A . o . L
NE | neposredni blizini okoli obmocja potekajo mesani in
odpadne vode : . . .
fekalni vodi v lasti Komunale Radovljica.
- . . V blizini obmoc¢ja OPPN potekajo trase plinovoda v
Omrezje zemeljskega plina DA lasti Petrol d.d.
- . V neposredni blizini okoli obmoc&ja OPPN potekajo
OmreZje elektroenergetskih vodov DA trase kablovoda v lasti Elektro Gorenjska d.d.
V neposredni blizini okoli obmoc&ja OPPN potekajo
Omrezje telekomunikacij DA | trase telekomunikacij v lasti Telemacha Slovenije

d.o.o. in Telekoma Slovenije d.d.

Tabela 3: Komunalna opremljenost obmocja

e Vodovodno omrezje

1

LEGENDA

obmocje OPPN BE 39

vodovod

V neposredni blizini obmocja potekajo primarna in sekundarna vodovodna omrezja. Varovalni pas sega

2 m na vsako stran od osi voda.

e Kanalizacijsko omrezje

Slika 9: Prikaz knalizacjskga omrezja (vir: iObgina)

1

LEGENDA

obmocje OPPN BE 39
mesani vod
fekalni vod

meteorni vod

Juzno od obmocja OPPN poteka meteorni vod. Zahodno in severovzhodno od obmocja poteka fekalni

vod, ter juzno in jugovzhodno mesani vod.
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e  Plinovodno omrezje

LEGENDA
D obmodje OPPN BE 39
plinovod
Slika 10: Prikaz pIinovodnega omrezja (vir: iOb¢ina)
Plinovod poteka v neposredni blizini obravnavanega obmodja.
o Elektroenergetsko omrezje
LEGENDA
D obmodje OPPN BE 39
——  kablovod

Slika 11: Prikaz elektroenergetskega omrezja (vir: iObcina)

V blizini obmocja OPPN potekajo trase kablovoda nazivne napetosti 0,4 kV in 20 kV.
Varovalni pas podzemnega kablovoda znasa 1m na vsako stran od osi voda.

e Telekomunikacijsko omrezje

LEGENDA

D obmogje OPPN BE 39

—— telekomunikacije

V neposredni blizini OPPN potekajo telekomunikacijski vodi.
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e Prikaz gospodarske javne infrastrukture v graficnem delu PRO

LEGENDA

[] obmotje oPPN BE 30

DV(p) in DV(d)
elektroenergetski vodi
T(d) telekomunikacijski
vodi

= LC lokalna cesta
DC drzavna cesta

e P(d) plinovod

—— V(d), Vo(d) vodovod

Slika 13: Prikaz gospodarske javne infrastrukture — kartografski del SD7 PRO (2023) (vir: iObcina)

3.3. PROMETNA OPREMLJENOST OBMOCJA

VRSTA OMREZJA OPOMBA
Zeleznisko omrezje NE | Zeleznica ne poteka skozi Begunje na Gorenjskem.
Cestno omrezje DA V neposredni bliZzini okoli obravhavanega obmocja potekajo javne

poti 849422, 848811 in 849433.

PostajaliS¢e javnega prometa (avtobusna postaja) se nahaja v
Mestni javni promet NE | naselju Begunje na Gorenjskem, zahodno od obmodja OPPN, v
oddaljenosti cca. 250 m.

Kolesarsko omrezje DA | Vzhodno, juzno in zahodno od obmocja potekajo kolesarske poti.
Tabela 4: Prometna opremljenost obmocja, omejitve ter varovalni pasovi

e Varovalni pas prometne infrastrukture

LEGENDA

D obmocje OPPN

regionalna cesta

javna pot

Varovalni pas javne poti je Sirok 4 m in se meri od zunanjega roba cestnega sveta na vsako stran ceste.
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3.4. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

VRSTA OPOMBA (oddaljenost od obmog¢ja, cca.)
zdravstveni dom DA | 3,7 km
lekarna DA | 3,7 km
dom starejsih ob&anov DA | 3,7 km
oskrbovana stanovanja DA | 3,7 km
vrtec DA | 0,3 km
osnovna Sola DA | 0,1 km
trgovina osnovne preskrbe DA | 0,3km
Sportno / otrosko igriSce DA | 0,1 km

Tabela 5: Druzbena infrastruktura

V blizini, v oddaljenosti manj kot 1 km od obmoc¢ja OPPN, se nahajajo vrtec, osnovna Sola, trgovina
osnovne preskrbe, Sportno / otroSko igriS¢e ter druga druzbena infrastruktura.

V naselju Radovljica je zdravstveni dom v radiju 3,7 km od obravnavanega obmocja ter dom starejSih

obcanov in oskrbovana stanovanja v radiju.

3.5. FOTOGRAFIJE OBMOCJA

| - - g 7‘\ = 2
B = Q,-" — -

Slika 15: Pogled na obmoc¢je OPPN BE 39 iz zraka; (vir: Google Earth)
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S

Slika 16, 17 in 18: Pogled na obmoc¢je OPPN BE 39 z juzne, vzhodne in severne strani (vir: Google maps)
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Slika 19: Osencen relief
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4 VELJAVNA PROSTORSKA DOKUMENTACIJA

4.1. VELJAVNI PROSTORSKI AKTI

Na obravnavanem obmocju velja:

e Odlok o prostorskem redu obcéine Radovljica (DeZelne novice, Uradne objave, St. 159/2012,
166/2012, 170/2013, 178/2013, 191/2014, 194/2015, 202/2015, 233/2017, 235/2017, 289/2022 in
302/2023) v nadaljevanju PRO.

4.2. 1IZVLECEK IZ PRO

Obravnavano obmocje je v PRO opredeljeno kot obmocje prostorske enote BE 39, za katero je predpisana
izdelava OPPN.

Po namenski rabi je obravnavano obmocje opredeljeno kot:
e SC: Ciste stanovanjske povrsine
o DI: povrSine za vzgojo in izobrazevanje

LEGENDA

D obmocje OPPN BE 39

K1 — povrSine najboljSih
kmetijskih zemljis¢
M — meSana obmodja

IP — obmogje drzavnih in
lokalnih cest

DI — povrsine za vzgojo in
izobrazevanje

S — obmogja stanovanj
G —gozd

VC - vodna zemlji§¢a

M LT SR

Slika 20: Prikaz namenske rabe obmocdja (vir: iObcina)

V nadaljevanju besedila sledi izvle€ek doloCil PRO za pripravo OPPN BE 39 ter splosnih dolo€il za urejanje
obmodij z namensko rabo SC (&iste stanovanjske povrsine) in DI (povrSine za vzgojo in izobraZevanje).

e  Za obmodje prostorske enote BE 39 75. €len PRO dolo¢a naslednje usmeritve za pripravo OPPN:

namenska

PE naselje Ime OPPN
raba

usmeritve za OPPN (75. élen PRO)

- obmocja so namenjena dopolnjevanju stanovanjskega
obmo¢ja in druzbenih vsebin (Sola, vrtec) naselja s
spremljajo¢imi dejavnostmi,

- dopustni faktor izrabe omogo€a na povrSinah podrobne
namenske rabe Dl je do 1, ob pogoju, da se velik delez povrsin
Begunje prostorske enote nameni zelenim ureditvam (priporo¢a se

minimalno 30%),
Poddobrava| DI, SC | " " i ovanju je treba izhajati iz lokalne tradicije lahko na

BE | BEGUNJE NA
39 | GORENJSKEM

Jug sodoben nacin,
- s pes in kolesarskimi stezami naj se povezuje s sosednjimi
obmodji,
- treba ga je ustrezno komunalno opremiti, obvezno je
priklju€evanje na zgrajeno javno kanalizacijsko in zgrajeno
plinovodno omreZje.
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e Pogoji za obmocja SC (Ciste stanovanjske povrsine) in DI (povrSine za vzgojo in izobrazevanje) so

doloc¢eni v 13. ¢lenu PRO:

1. Namenska raba

SC - Ciste stanovanjske povrSine

2. Vrste posegov v prostor in njihova namembnost

2.1 Vrste dejavnosti z
dopustnim obsegom:

bivanje do treh stanovanj na stavbo (razen prostorskih enot s stavbnim tipom (A7)
— blok, lamela, in druge kompleksnejSe oblike, kjer se v posamezni stavbi dopus&a
vec stanovanj),

javna uprava, izobraZevanje, zdravstvo in socialno varstvo, kulturne in razvedrilne
(razen prirejanja iger na srec¢o) dejavnosti,

trgovina, druge poslovne in rekreacijske dejavnosti v obsegu do 30% bruto
tlorisne povrsine stavbe, na posamezni parceli, namenjeni gradnji pa se lahko za
stanovalce, obiskovalce in zaposlene uredi najvec 8 parkirnih mest,

v prostorskih enotah s stavbnim tipom (A7) blok, lamela in druge kompleksnej$e
oblike se lahko trgovino, druge, poslovne in rekreacijske dejavnosti umesti v
pritli¢ja in kleti, pod pogojem, da se zagotovi ustrezno Stevilo parkirnih mest

2.2 Vrste objektov glede na
namen:

stanovanjske stavbe, upravne stavbe, stavbe sploSnega druzbenega pomena
(razen Sportne dvorane), garaze in garazne stavbe za potrebe prostorske note ter
vecnamenske stavbe,

parkiriS¢a, otrosSka in druga javna igri§¢a, javni vrtovi, parki, trgi, zelenice in druge
urejene zelene povrsine

2.3 Vrste pomoznih objektov
glede na namen:

objekti za lastne potrebe, ograje, Skarpe in podporni zidovi, spominska obelezja,
urbana oprema in igris€a za Sport in rekreacijo na prostem

1. Namenska raba

DI — povr$ine za vzgojo in izobrazevanje

2. Vrste posegov v prostor in njihova namembnost

2.1 Vrste dejavnosti z
dopustnim obsegom:

izobraZevanje, kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti, razen prirejanja
iger na sre€i

2.2 Vrste objektov glede na
namen:

stavbe za izobraZzevanje in znanstveno raziskovalno delo, Sportne dvorane,
muzeji, knjiznice, garazne stavbe za potrebe prostorske enote in ve€namenske
stavbe,

parkiri§€a, Sportna, otroSka in druga javna igri§¢a

2.3 Vrste pomoznih objektov
glede na namen:

ograje, Skarpe in podporni zidovi, zaCasni objekti, namenjeni sezonski turisti¢ni
ponudbi ali prireditvam, spominska obelezja, urbana oprema in igris€a za Sport in
rekreacijo na prostem

e  Pogoji glede zahtevanih odmikov objektov od sosednjih zemljiS¢ so doloCeni v 28. é€lenu PRO:

Odmiki

od sosednjih

Novi objekti morajo biti odmaknjeni od meja sosednjih parcel tako, da ni motena sosednja
posest in da je mozno vzdrZevanje in raba objektov v okviru parcele, namenjene gradniji.

Od obstojecih objektov morajo biti novi objekti oddaljeni najmanj toliko, da so zagotovljeni
svetlobnotehni¢ni in pozarnovarnostni pogoji

Ograje (razen ograj ob javnih cestah) se lahko postavijo 0,5 m do meje sosednjih parcel,
vendar tako, da se z gradnjo ne posega v sosednje parcele. Ograje se lahko gradi tudi na meji
parcel, e se lastniki parcel, ki jih razmejujejo, o tem sporazumejo (pisna soglasja).

V primeru rekonstrukcije ali nadomestne gradnje na mestu legalno zgrajenih objektov v enakih

zemljis¢ ali manjsih tlorisnih in vertikalnih gabaritih z isto namembnostjo ali namembnostjo z manjSimi

vplivi na okolje, soglasje lastnika sosednje parcele v zvezi z odmiki ni potrebno.
Umestitev objektov mora upoStevati lego objektov v prostorski enoti.
ManijSi odmiki od predpisanih v 29. ¢lenu tega odloka so dovoljeni pri gradnji manj zahtevnih
in pomoznih objektov, e so za njih pridobljena pisna soglasja lastnikov sosednjih parcel.
Gradnja novih objektov, vkljuéno z nadzidavami in dozidavami, mora biti od cestnega telesa
javnih cest oddaljena najmanj 5,0 metrov oziroma v skladu s podro¢nimi predpisi. Odstopanje
od teh dolo€il je mozno le v soglasju z upravljavcem ceste.

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0.,, Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 17126

tel.: +386 427918 00 e-mail: protim@r-p.si url: www.protim.si




POBUDA ZA PRIPRAVO OPPN BE 39

e  Pogoji glede faktorja izrabe, faktorja zazidanosti, deleza odprtih bivalnih povrsin so dolo¢eni v 30. élenu

PRO:

Prikaz dolo¢enih stopenj izkoriSéenosti parcel za gradnjo:

namenska raba | maksimalni faktor izrabe | maksimalni faktor zazidanosti minimalni delez odprtih bivalnih povrsin

e 0,35 e 40%
Izjeme: I1zjeme:
- vaska pozidava (U1) in - Vaska pozidava (U1) in razprSena
razprSena pozidava (U8): 0,4 | pozidava (U8): 20%

sc / - stavbni tip (A3) — hiSe v - stavbni tip (A3) — hiSe v nizu: 40%
nizu: 0,5 - stavbni tip (A4) — vila: 60%
- stavbni tip (A4) — vila: 0,25 | - stavbni tip (A7) — blok, lamela in druge
- stavbni tip (A7) — blok, kompleksnejse oblike: 20%
lamela in druge
kompleksnejSe oblike: 0,25

DI Na povrsinah z namensko rabo DI se izraba zazidanosti parcele, namenjene gradnji doloci v skladu

s standardi in normativi, ki urejajo posamezno podrogje.

e Pogoji glede velikosti in oblikovanja objektov glede na dolocene tipe stavbe so doloceni v 31. €élenu

PRO:

Glede velikosti in oblikovanja objektov glede na dolocene tipe je treba upostevati naslednja merila in pogoje:

Tradicionalna
prostostojeca hisa
(A1)

Tlorisni gabarit stavbe mora biti podolgovat v razmerju stranic vsaj 1:1,5. Tloris je lahko tudi
Clenjen v obliki ¢rke »L« in »T« pod pogojem, da je osnovni krak prepoznavno daljsi od
drugega.

Visinski gabarit stavbe je lahko, v gabaritih (K) + P + M, pri katerem je kota pritli¢ja najvec
1,20 m nad terenom, ali v gabaritih (K) + P + 1 + M, pri katerem je kota pritli¢ja najve¢ 0,30 m
nad terenom (razen v primeru zagotavljanja varstva pred Skodljivim delovanjem voda na
poplavnih obmogijih). Visina kapa je najve¢ 5,50 m nad koto pritli¢ja.

Strehe so simetricne dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice oziroma sestavljene
simetriéne dvokapnice istega naklona v primeru ¢lenjenega tlorisa. Lahko so zakljucene s
gopi. Stirikapne (oziroma veékapne) strehe in &lenjene stre$ine niso dovoljene. Naklon streh
je dovoljen v razponu od 38° do 45°. StreSna kritina je sive barve (pri zimskih vrtovih in
nadstreskih se dovoljuje Se brezbarvno steklo in steklu podobni brezbarvni materiali). Svetlece
kritine niso dovoljene. S kritino je treba ustvariti drobno teksturo stresSnika.

Odpiranje stresin je dovoljeno v obliki streSnih oken in fréad. Dovoljene oblike fréad so klasi¢ne
in pultne. Fr€ade ne smejo biti vi§je od osnovne strehe. Na posamezni strehi morajo biti vse
fréade enakega tipa. Skupna dolzina fréad na posamezni streSini ne sme presegati 1/3 dolzine
te streSine. V primeru osvetlitve mansardnih prostorov v dveh etazah oziroma dveh
horizontalnih pasovih je spodnja vrsta odprtin lahko izvedena s fréadami, zgornja vrsta odprtin
pa le s streSnimi okni.

Napus&c&i morajo biti tanki z vidnimi konstrukcijskimi elementi ali pa ometani z zaokroZitvijo med
fasado in kapom (tradicionalna oblika napusca).

Arhitekturno oblikovanje mora izhajati iz lokalne tradicije oblikovanja. Fasade morajo biti
oblikovane z znadilnimi poudarjenimi vratnimi in okenskimi odprtinami. Vsebujejo lahko lesene
arhitekturne elemente, pod pogojem, da njihovo oblikovanje izhaja iz lokalne tradicije
oblikovanja. Balkoni oziroma ganki na €elnih fasadah stanovanjskih objektov so dopustni na
zatrepu tako, da se raztezajo po celi Sirini zatrepa. Balkoni oziroma ganki na vzdolznih fasadah
so dopustni v nadstropju ali na prvi plos¢i, kadar je objekt v nagnjenem terenu in je klet v celoti
odkopana. Izvedeni morajo biti po celotni dolzini objekta ali samo po delu dolzine tako, da se
zacnejo ob robu objekta. Balkonske ograje morajo biti preproste, izvedene z lesenimi,
vertikalno polozenimi deskami (razmik med deskami ne sme biti vecji od 2 cm). Stolpici,
veckotni in okrogli (krozni ali elipsasti ipd.) izzidki ter okrogli (krozni ali elipsasti ipd.) balkoni
niso dovoljeni. Uporaba materialov in izbor barv mora upo$tevati lokalne znacilnosti. Fasade
so bele ali v drugih zelo svetlih barvnih tonih, lesene fasade so dovoljene v rjavih tonih oziroma
v naravni barvi lesa. Vsiljive, izstopajoCe, neavtohtone barve fasad in fasadne obloge iz
umetnega kamna in kerami€nih ploscic niso dovoljene.

V obmodjih kulturne dedis¢ine so fotovoltai€ne celice in son&ni sprejemniki lahko polozZeni na
streSino oz. so del streSine v kolikor niso vidni v vedutah na dediS&ino. Izven obmog¢ij kulturne
dedis€ine je poleg postavitve fotolvotaic¢nih celic in sonénih sprejemnikov na streSino,
dopustna tudi na nacin, da najvisji del ne presega viSine slemena osnovne strehe, v tem
primeru njihova skupna povrSina pa ne sme presegati 1/3 povr§ine posamezne streSine.
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Prostostojeca hisa
(A2)

Tlorisni gabarit stavbe mora biti podolgovat v razmerju stranic vsaj 1:1,2. Tloris je lahko tudi
¢lenjen. Na obmaodjih pretezno realiziranih izvedbenih prostorskih aktov (ki se sedaj urejajo s
tem prostorskim aktom) mora nacrtovana tlorisna zasnova slediti obstojecim tlorisnim
zasnovam.

Za viSinske gabarite veljajo enaka dolocila kot za tradicionalno prostostojeco hiSo (A1) iz prve
(1) tocke tega odstavka. Pri dolo¢anju viSine stavbe je treba poleg predpisane dovoljene viSine
upostevati tudi vertikalni gabarit naselja tako, da nova stavba ne bo izstopala iz silhuete
naselja

Strehe so simetricne dvokapnice s slemenom v smeri daljSe stranice, oziroma sestavljene
simetriCne dvokapnice istega naklona v primeru ¢lenjenega tlorisa. Lahko so zaklju¢ene s
&opi. Stirikapne (oziroma veckapne) strehe in &lenjene stredine niso dovoljene. Naklon streh
je dovoljen v razponu od 30° do 45°. StreSna kritina je sive barve (pri zimskih vrtovih in
nadstreskih se dovoljuje Se brezbarvno steklo in steklu podobni brezbarvni materiali). SvetleCe
kritine niso dovoljene. S kritino je treba ustvariti drobno teksturo streSnika. Nadstreski so lahko
tudi enokapni v minimalnem naklonu (do 8°). Na obmocju funkcionalnih enot Radovljica in
Lesce je lahko oblika strehe tudi drugacna (ne pa tudi 24 uporaba materialov, razen pri ravnih
strehah). Utemeljitev drugacnega tipa strehe mora biti sestavni del projekta za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

Odpiranje streSin je dovoljeno v obliki streSnih oken in fr€éad. Dovoljene oblike fréad so
klasi¢ne, pultne in trikotne. Fréade ne smejo biti viSje od osnovne strehe. Na posamezni strehi
morajo biti vse fréade enakega tipa. Skupna dolzina fréad na posamezni streSini ne sme
presegati 1/2 dolzine te streSine. V primeru osvetlitve mansardnih prostorov v dveh etazah
oziroma dveh horizontalnih pasovih je spodnja vrsta odprtin lahko izvedena s fréadami,
zgornja vrsta odprtin pa le s streSnimi okni.

Balkonske ograje morajo biti ¢lenjene vertikalno, kar ni obvezno na obmogju funkcionalnih
enot Radovljica in Lesce. Stolpici, veckotni izzidki ter vsiljive, izstopajoce, neavtohtone barve
fasad niso dovoljeni. Fasade so bele ali v drugih zelo svetlih barvnih tonih, lesene fasade so
dovoljene v rjavih tonih oziroma v naravni barvi lesa.

Fotovoltai¢ne celice in sonéne sprejemnike je dovoljeno (razen na stavbah kulturne dedis¢ine)
uporabiti tudi kot elemente oblikovanja fasad (sencila, nadstre$ki, balkonske ograje).

HiSe v nizu (A3)

Tlorisni gabarit stavbe je sestavljen iz enakih ali podobnih enot in ima svojevrstno tlorisno
zasnovo. Dozidave k posameznim enotam niso dovoljene.

Za viSinske gabarite veljajo enaka dolocila kot za tradicionalno prostostojeco hiSo (A1) iz prve
(1) tocke tega odstavka. Nadzidave stavb so mozne enotno in so€asno za celoten niz do
predpisanega viSinskega gabarita.

Obliko in naklon strehe ter kritino in smeri slemen je treba prilagoditi sploSni podobi naselja.
Celotni niz mora imeti enotno obliko strehe. Strehe stavb so praviloma dvokapnice, oziroma
sestavljene dvokapnice istega naklona v primeru ¢lenjenega tlorisa. StreSna kritina mora biti
sive barve (pri zimskih vrtovih in nadstreSkih se dovoljuje $e brezbarvno steklo in steklu
podobni brezbarvni materiali) in mora biti enaka za celotni niz. Svetlece kritine niso dovoljene.
S kritino je treba ustvariti drobno teksturo streSnika. V primeru menjave streSne kritine na
posamezni enoti se mora le-ta zamenjati s kritino sive barve.

Za odpiranje stresin, arhitekturno oblikovanje, uporabo materialov in barve fasad veljajo enaka
dolocila kot za prostostojeco hiSo (A2) iz druge (1.2) tocke tega odstavka.

Vila (Ad)

Tlorisna zasnova je lahko poljubna.

ViSinski gabarit je dovoljen do (K) + P + 1 + M.

Oblikovanje streSin mora slediti tlorisni zasnovi; dovoljene so dvokapnice, piramidaste, pultne,
ravne ter druge oblike streh. StreSna kritina je sive barve (pri zimskih vrtovih in nadstre$kih se
dovoljuje e brezbarvno steklo in steklu podobni brezbarvni materiali). Svetlece kritine niso
dovoljene. S kritino je treba ustvariti drobno teksturo streSnika.

Fasade so lahko €Elenjene z rizaliti. Vsiljive, izstopajoCe in neavtohtone barve fasad niso
dovoljene. Pri oblikovanju novih objektov naj se uporablja tradicionalne materiale na sodoben
nacin (npr. ometi v kombinaciji z lesom, leseni stavbni elementi; od plo€evin je dovoljen baker
ter kritine v sivi barvi). Oblikovanje dozidav in nadzidav je treba prilagoditi osnovni stavbi. Pri
tem je treba upostevati njene prostorske in likovne kvalitete ter oblikovati zaklju¢eno celoto.
Pri posegih na obstojecih vilah je treba uporabljati avtentiéne materiale.

Blok, lamela in

Tlorisna zasnova je enostavna ali kompleksna (sestavljena). Dozidave niso dovoljene.
Maksimalni viSinski gabarit na obmocju funkcionalnih enot Radovljica, Lesce in Begunje je (K)
+ P + 4 + M, na ostalih obmogjih pa (K) + P + 2 + M.

Strehe stavb so lahko ravne ali v naklonu poljubnih oblik in obdelave. Oblikovanje streh znotraj

komglreuk%iejée posamezne prostorske enote mora piti.enot.n_o. Stlfeéna kritina mora biti giye bgwe. Pri n_1enjavi
oblike (A7) streSne kritine se mora le-ta zamenjati s kritino sive barve. SvetleCe kritine niso dovoljene. Z
nadzidavami se mora praviloma ohranjati oblika strehe.
Odpiranje stresin je dovoljeno v obliki streSnih oken in fréad. Na posamezni strehi morajo biti
vse fr€ade enakega tipa. Skupna dolZina fréad na posamezni streSini ne sme presegati 1/2
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dolzZine te streSine. V primeru osvetlitve mansardnih prostorov v ve¢ etazah je spodnja vrsta
odprtin lahko izvedena s fréadami, vse ostale pa le s streSnimi okni

Stolpici, veckotni izzidki ter vsiljive, izstopajoce in neavtohtone barve fasad niso dovoljeni.
Dovoljene so zasteklitve balkonov, ki naj se izvajajo enotno za celotni objekt. Rekonstrukcije
fasad so dovoljene pod pogojem, da se hkrati rekonstruira celotna fasada stavbe. Praviloma
morajo biti izvedene tako, da se ohranja obstojeca ¢lenitev fasade in znacilni rastri ter razmerja
(prepoznavnost fasade). Pri vseh posegih je treba ohranjati tipologijo stavb in obmocja. Posegi
morajo biti usklajeni z arhitekturnim izrazom osnovnega objekta in z njim tvoriti oblikovno
celoto.

e  Pogoji za oblikovanje in demoniziranje povrsin za mirujoci promet so dolo¢eni v 36. élenu PRO:

Preglednica 7: Prikaz normativov glede minimalnega §tevila parkirnih mest
Enostanovanjske stavbe 2 PM
Dvostanovanjske stavbe 4 PM

Med javno povrsino in uvozom na parkirid€e ali v garazo oziroma med javno povrSino in ograjo ali zapornico,
ki vozilom zapira pot do parkirnih (garaznih) mest, je treba zagotoviti najmanj 5 m prostora, na katerem se
vozilo lahko ustavi, dokler na parkiris€e ni omogo¢en dovoz oziroma izvoz. Odstopanje od tega dolocila je
dopustno s soglasjem upravljavca ceste.

e  PodrobnejSa merila in pogoji za pripravo OPPN ter dovoljeni posegi do njihove uveljavitve so doloceni
v 70. ¢lenu PRO:

V obmogjih prostorskih enot, za katere je dolo¢ena izdelava OPPN, so do njihovega sprejetja dovoljene
naslednje vrste graden;:

- nujne gradnje, rekonstrukcije, odstranitve in vzdrzevanje omrezij in objektov gospodarske javne
infrastrukture, ki ne bodo ovirale kasnejSega kompleksnega urejanja obmocja,

- gradnje objektov za varstvo pred Skodljivim delovanjem voda na ogrozenih obmodjih,

- rekonstrukcije in vzdrzevanje obstojeCih zakonito zgrajenih objektov ter sprememba namembnosti v
obmodju dopustnih dejavnosti, dolo¢enih glede na namensko rabo in podrobne usmeritve za pripravo
posameznega OPPN.

- odstranitve stavb (izjema so objekti kulturne dediscine),

- gradnje oziroma postavitve objektov za lastne potrebe in zacasnih objektov.

- objektov za oglasevanje na lokacijah v skladu z Odlokom o oglasevanju v ob¢ini Radovljica in Pravilnikom
o merilih, objektih in lokacijah za oglaSevanje, ki ju je treba v primeru nacértovanja posegov v objekte in
obmodja varovana po predpisih s podro&ja varstva kulturne dedidCine uskladiti z organom pristojnim za
varstvo kulturne dedis€ine

Obmocje OPPN, ki je dolo¢eno s tem odlokom, se v postopku njegove priprave lahko spremeni in prilagodi
podrobnim programskim zahtevam ter razmeram na terenu. Kadar se obmoc&ja OPPN zaradi urejanja
funkcionalno zaklju€enih celot prekrivajo, stikajo ali priblizajo, morajo biti reSitve med seboj usklajene.

Za obmoc¢ja prostorskih enot, za katere je dolo¢ena izdelava OPPN, ki so namenjeni tudi bivanju, je
treba zaradi varstva zdravja ljudi pred hrupom ugotoviti obstoje€e stanje obremenitve okolja s
hrupom na obmoc¢ju predvidenega OPPN in nato v postopku naértovanja OPPN-ja izvesti potrebno
zascito pred hrupom, ¢e se z meritvami hrupa obstoje¢ega stanja ugotovi, da je hrup na obmogju
OPPN Eezmeren.

4.3. 1IZVLECEK IZ STRATEGIJE PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE RADOVLJICA Z
URBANISTICNO ZASNOVO Radovljica — Lesce (DN, UO, §t. 159/2012)

ZASNOVA POSELITVE

SploSne usmeritve za poselitev (11. ¢len SPRO)

- UravnoteZeno se razvija obstojeci poselitveni vzorec in tako ohranja prepoznavnost ob¢ine in posameznih
obmodij v obgini.

- Spodbuja se hitrejSi razvoj lokalnih srediS¢, glede na prostorske moznosti in potrebe zaledja.

- Poselitev se prvenstveno razvija v smeri dviga kakovosti naselij z notranjim razvojem, glede na razvojne

potrebe pa tudi s Siritvami in zgostitvami obstojecih naselij.
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Notranji razvoj naselij (12. ¢len SPRO)

-V naselja se umes¢a razli¢ne dejavnosti, s Cimer se dosega mesanje funkcij bivanja in dela ter zmanjSanje
Stevila in razdalje nujnih vozenj. Rabe urbanih povrSin in dopustne dejavnosti se razporeja tako, da so
medsebojno zdruzljive in ne motijo ena druge.

- Za kvaliteto Zivljenja v naseljih so kljuénega pomena zelene povrsine in kvalitetno grajeno javno dobro,
kot so prometne povrsine, trgi, trznice, igriS€a, parki, zelenice in podobno. Zelene in druge javne odprte
povrSine se nacrtuje tako, da so dostopne za vse prebivalce in raznolike glede vloge, uporabnosti in
krajinskih struktur in da prispevajo k prepoznavni podobi naselja.

- Stanovanja se umesca v obmocja, ki so pretezno namenjena za stanovanja in spremljajoCe dejavnosti
ter v obmocja meSane rabe. V podezelskih naseljih se zaradi prepre€evanja emisijskih vplivov poskrbi za
primerno oddaljenost stanovanjskih hi§ od kmetijskih objektov.

Oblikovna podoba naselij (14. ¢len SPRO)

- Zagotavlja se ohranjanje prepoznavnosti naselij kot celote in posameznih obmocij v naseljih, ki se
prenavljajo ali na novo nacrtujejo.

- Tipe zazidave se uskladi z obstojeCo zazidavo, ob upostevanju sodobnih trendov v arhitekturi, urbanizmu
in krajinski arhitekturi. Pri tem se sledi nacelom kvalitetnega bivalnega okolja, ki se med drugim zagotavlja
z ustrezno gostoto zidave, estetskim oblikovanjem celotnega obmocja, kakor tudi posameznih stavb.

- Uposteva se: ustvarjanje arhitekture prepoznavnosti v sozitju z obstojecimi kvalitetami prostora, urejanje
zunanijih povrsin skladno z namembnostjo objektov in naselbinskim videzom, uveljavljanje bioklimatskih
principov gradnje, racionalne rabe energije in uvajanje alternativnih energetskih sistemov.

- Pri nacrtovanju vaskih naselij se uposteva tradicionalne strukture ohranjenih kvalitetnih vaskih jeder in
njihovo znacilno podobo silhuet in robov kot delov kulturne krajine. Posege se usmerja v kvalitetno
prenovo delov naselij in posameznih objektov.

- Zaradi varovanja kakovostnih znac€ilnosti naselij, zlasti tistih, ki so del naselbinske dediS¢ine, se uposteva
in ohranja njihov naselbinski videz. Odstopanje je mozno le v primeru, da pomeni novo oblikovno in
prostorsko kakovost in je ta sprejemljiva tudi iz vidika varstva kulturne dediscine.

- Razvoj naselij se prilagaja geometriji reliefnih oblik, omrezju vodotokov, smerem komunikacij in regulacij
ter smerem in konfiguraciji zidave. Na ravninskem delu se naselja zaokrozujejo na nacin, da se ohrani
vizualna podoba s tipologijo strnjenih vasi.

5 KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN RESITVE, KI SO PREDVIDENI Z OPPN

5.1. PREDMET IZDELAVE OPPN

Z OPPN bodo dolo¢eni pogoji za arhitekturne, urbanisti¢ne in krajinske ureditve na obmocju. Dolo€eni bodo
funkcija in prostorska ureditev obmo¢ja OPPN, pogoji za gradnjo novih objektov, pogoji za ureditev utrjenih
in zelenih povrsin ter pogoji za gradnjo prometne, energetske, komunalne, telekomunikacijske in druge
gospodarske javne infrastrukture.

OPPN bo dolo&al tudi pogoje za oblikovanje objektov ter razdelil obmodje na povrdine, znotraj katerih bo
dopustno umes¢&ati stavbe in povrsine, ki bodo namenjene le manipulacijskim in parkirnim povrSinam ter
zelenim povrsinam. Dolo&eni bodo tudi pogoiji in predlog za novo parcelacijo zemlji§¢ na obmod&ju OPPN.

5.2. OPIS PREDVIDENE PROSTORSKE UREDITVE NA OBMOCJU OPPN

Pobudnik priprave OPPN je lastnik dela zemljiS¢ na obmocju prostorske enote BE 39. ZemljiS¢a v njegovi
lasti predstavljajo pas zemljiS¢ v osrednjem delu, ki poteka od severnega do juznega roba obmocdja v Sirini
cca. 38 - 40 m. Severni del njegovih zemlji5¢€ je skladno s PRO namenjen €istim stanovanjskim povrsinam
(SC), juzni del pa povrdinam za vzgojo in izobraZevanje (DI).

Ker pobudnik ne namerava graditi stavb za izobraZzevanje oz. za kulturne, razvedrilne ter rekreacijske
dejavnosti, prav tako za juzni del obmodja, kjer je s PRO dologena podrobnejSa namenska raba DI, ni
podatkov o investicijskih namerah morebitnih drugih investitorjev, predlaga, da se OPPN izdela le za severni
del obmodja, s podrobnejSo namensko rabo SC.

Na severni del obmodcja BE 39, v povrsini cca. 6.300 m? pobudnik Zeli umestiti 8 prostostojecih stanovanjskih
his.

Dostop do obmocja je predviden preko novo predvidene interne ceste, ki poteka po sredini obmocja v smeri
S-J in se priklju€uje na obstoje€o ob¢&insko cesto na vzhodnem robu obmodja. Nova interna cesta se lahko v
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primeru, da bo izvedljiva rekonstrukcija in razSiritev obstojeCe ceste, ki poteka severno od obmocja, na
obstojeCe javno prometno omrezje priklju€i tudi na severni strani. V nasprotnem primeru se na severnem
robu obmocja OPPN uredi obracalisce.

Z nove interne ceste so predvideni dostopi do preteznega dela gradbenih parcel za nove objekte ter do ene
gradbene parcele obstojeCega objekta. Za gradbeni parceli na severovzhodnem delu obmocja se dostop
lahko uredi direktno z obginske ceste, ki poteka ob vzhodnem robu OPPN.

Priklju€ek interne ceste na obstojeo obc&insko cesto, ki poteka ob vzhodnem robu OPPN, bo omogocal tudi
prometno napajanje juznega dela obmocja OPPN, ki je namenjen povrSinam za vzgojo in izobrazevanje.

Na novo predvidenih gradbenih parcelah so z gradbenimi mejami doloCena obmodja znotraj katerih bo
dopustno umesc&ati nove stavbe. Gradbene meje so doloCene na nacin, da bodo zagotovljeni s PRO
zahtevani minimalni odmiki od parcelnih mej.

Znotraj gradbene meje bo dopustna umestitev stanovanjske hiSe in pomoznega objekta (garaze ali
nadstreSka za 2 avtomobila).

Povrsine gradbenih parcel so med 500 in 800 m2, tako, da bo ob umestitvi objektov z zazidano povrsino cca.
150 m? (hise dimenzij cca. 12 m x 9 m + garaza oz. nadstre$ek dimenzij cca. 6 m x 6 m) mozno upostevanje
doloCene izrabe za namensko rabo SC.

Npr. faktor zazidanosti do 35% na gradbeni parceli 500 m2 dopuséa do 175 m?2 pozidanih povrsin, ob
predvidenih dimenzijah objektov pa bo na gradbenih parcelah mozno zagotavljati tudi zahtevan 40% delez
odprtih bivalnih povrsin (na gradbeni parceli s 500 m? je to npr. cca. 200 m? zelenih povrsin).

Dopustni viSinski gabariti objektov bodo (K) + P + M (kota pritli¢ja najve¢ 1,20 m nad terenom) ali (K) + P +
1 + M (kota pritli¢ja najve¢ 0,30 m nad terenom), viSina kapa bo najve¢ 5,50 m nad koto pritli¢ja.

Strehe objektov bodo simetricne dvokapnice (v naklonu 30° do 45°) s slemenom v smeri daljSe stranice,
oziroma sestavljene simetriCne dvokapnice istega naklona v primeru ¢lenjenega tlorisa.

Na delu zemljiS¢, na severozahodnem robu obmogdja, ni predvidenih novih ureditev. Gre za del obmogja, ki
zaradi jeze, ki poteka na zahodnem robu obmodja in deli zemljiS¢a sicer enega lastnika na dve viSinsko loCeni
terasi, ni primeren za umesc&anje stanovanjskih his.

Za potrebe novih objektov na obmocju OPPN bodo urejeni novi prikljucki na obstoje¢a infrastrukturna
omrezja, ki potekajo v neposredni blizini obmodja.

Pogoji za komunalno opremljanje obmod&ja bodo podani v konkretnih smernicah upravljavcev posameznih
omreZzij infrastrukture.
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Slika 21: Ureditvena situacija — DELNI OPPN (vir: Protim Rzisnik Perc)

OSNOVNI PODATKI

ST. GRADBENIH PARCEL 9

ST. NOVIH STAVB 8 prostostojecih stanovanjskih his

FAKTOR ZAZIDANOSTI do 0,35

DOBP min 40%

TLORISNI GABARITI cca. 12 m x 9 m + garaza oz. nadstreSek 6 m x 6 m

ETAZNOST do(K)+P+(1)+M
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6 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SKLADNOSTI POBUDE Z NADREJENIM
PROSTORSKIM AKTOM TER Z DRUGIMI RAZVOJNIMI IN VARSTVENIMI DOKUMENTI

6.1. OBRAZLOZITEV SKLADNOSTI POBUDE Z NADREJENIM PROSTORSKIM AKTOM

Pri umes¢anju ureditev v prostor so bile upostevane zahteve PRO za ciste stanovanjske povrsine (SC) ter
usmeritve za predviden OPPN BE 39 in sicer:

- obmocje je namenjeno dopolnjevanju stanovanjskega obmocja in v kolikor bo izkazana tudi investicijska
namera glede gradnje druzbenih vsebin (Sola, vrtec), tudi dopolnjevanju le-teh vsebin (juzni del obmocja BE
39),

- v kolikor se bo na obmocje umeS&alo druzbene programe, bo izraba zemljiS¢ na delu obmodja s
podrobnejSo namensko rabo DI do 1, ob pogoju, da bo zagotovljenih najmanj 30% odprtih bivalnih povrsin,

- na gradbenih parcelah za gradnjo stanovanjskih hi§ bo dosezena najve¢ 35% pozidanost zemljiS¢ in
minimalno 40% odprtih bivalnih povrsin,

- pogoji za oblikovanje objektov bodo izhajali iz lokalne tradicije z mozZnostjo interpretacij na sodoben nacin,
- obmocdje bo s pes in kolesarskimi stezami, kjer bodo to dopuscali prostorski pogoji, povezano s sosednjimi
obmodji,

- obmoc€je bo komunalno opremljeno in prikljuéeno na zgrajeno javno kanalizacijsko in zgrajeno plinovodno
omrezje, razen v primeru uporabe obnovljivih virov energije.

V fazi priprave osnutka OPPN, po pridobitvi konkretnih smernic nosilcev urejanja prostora ter po izdelavi
strokovnih podlag, bodo predvidene prostorske ureditve podrobneje dolocene.

Investicijska namera pobudnika, da na severni del obmoc¢ja BE 39 umesca stanovanjske hise je
skladna z nadrejenimi prostorskimi akti.

6.2. SKLADNOST NAMERE Z DRUGIMI RAZVOJNIMI IN VARSTVENIMI DOKUMENTI

Pri umes$c&anju ureditev v prostor so bile upostevane tudi usmeritve SPRO in sicer:

- predviden je notranji razvoj in zgostitev obstojeCega naselja,

- ohranja se obstojeC poselitveni vzorec in prepoznavnost naselja,

- stanovanja se umesc€a v obmocdje, kjer ze prevladuje stanovanjska raba,

- v obmocju bodo zagotovljeni zdravi bivalni pogoji, oson¢enje, prezracevanje, dostopnost do zelenih
in rekreacijskih povrsin,

- upostevana bo racionalnost parcelacije, ki bo omogoc¢ala smotrno prometno in komunalno ureditev
ter energetsko oskrbo.

7 OKVIRNI ROKI ZA PRIPRAVO OPPN IN POTREBNIH INVESTICIJ

7.1. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO

Obmocdje OPPN komunalno ni opremljeno. Obstoje€a infrastrukturna omrezZja, na katera se bo obmocje
OPPN priklju¢evalo, potekajo v javnem prometnem omreZzju, ki poteka ob meji OPPN.

Obveznost priklju€evanja objektov na omrezja in objekte javne infrastrukture je dolo€ena v 49. ¢lenu PRO in
sicer je za naselje Begunje na Gorenjskem obvezno priklju¢evanje na:

- javno vodovodno omrezje

- javno kanalizacijsko omrezje,

- elektroenergetsko omreZje,

- plinovodno omreZje (razen v primeru uporabe obnovljivih virov).

NatanCen obseg infrastrukture ter ocena stroSka za njeno izgradnjo bosta opredeljena v elaboratu
ekonomike, ki bo izdelan v fazi osnutka OPPN, po pridobitvi konkretnih smernic upravljavcev obstojecih
infrastrukturnih omrezij ter po izdelavi strokovnih podlag za komunalno opremljanje obmogja.

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 24126
tel.: +386 427918 00 e-mail: protim@r-p.si url: www.protim.si



POBUDA ZA PRIPRAVO OPPN BE 39

7.2. OKVIRNI ROKI ZA IZVEDBO OPPN

Postopek sprejemanja OPPN bo skladno z roki, ki jih za sprejemanje obcinskih prostorskih izvedbenih aktov
dolo¢a ZUreP-3 trajal priblizno 15 mesecev od sprejema sklepa o pri¢etku OPPN.

Pripravili:
Anja Stros, mag. inZ. arh. urb.
SaSa Smolej, univ. dipl. inz. arh.

Odgovorni prostorski nacrtovalec:
Evgenija Petak, univ. dipl. inz. arh.
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8 PRILOGE

Priloge:
1.1 Situacija obstojeCega stanja na geodetskem nacrtu
1.2  Situacija obstojecega stanja na ortofoto posnetku
1.3  Ureditvena situacija — delni OPPN
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