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1 uvoDp

1.1. UVOD

Pobudnik izdelave obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta LE 77 (v nadaljevanju: OPPN) in lastnik dela
zemljis¢ v obmocju OPPN je druzba Dom Trade d.o.0., ki Zeli na obmocje umes¢ati trgovino z gradbenim
materialom.

Namen pobude je predstavitev namena in potrebe po pripravi OPPN, pregled stanja prostora in veljavne
prostorske dokumentacije, ki velja na obravnavanem prostoru ter obrazlozitev investicijske namere, vklju¢no
z obrazlozitvijo in utemeljitvijo skladnosti pobude z nadrejenim prostorskim aktom in z drugimi razvojnimi in
varstvenimi dokumenti.

1.2. OBMOCJE OBRAVNAVE

Obmocje prostorske enote LE 77, za katero je predvidena izdelava OPPN, se nahaja na vzhodnem delu
naselja Lesce, v neposredni bliZini prikljuéka na regionalno cesto Il. reda Lesce — Crnivec.

V neposredni blizini, vzhodno od obravnavanega obmogja, potekata regionalna cesta Lesce — Crnivec in
avtocesta Lesce — Brezje, vzhodno od avtoceste pa se nahaja LetaliCe Lesce.

Slika 1: Prikaz obmocja OPPN v Sir§em prostoru (vir: Atlas okolja)

Obravnavano obmocje predstavlja nepozidana zemljiS¢a vzhodno od naselja Lesce. Juzni del obmocja
predstavljajo obstojeci sadovnjaki. Na vzhodni strani je obmocje omejeno z regionalno cesto Il. reda Lesce
— Crnivec. Na severni strani je omejeno z lokalno cesto Lesce — Begunje, na zahodu in jugu pa z javno potjo
Begunjska cesta — LetaliSka.

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 4128
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Slika 2: Prikaz meje obmocja OPPN na ortofoto posnetku (vir: Atlas okolja)

‘2 NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

2.1. OBRAZLOZITEV NAMENA IN POTREBE PO PRIPRAVI OPPN

Obravnavano obmocje je v Prostorskem redu obcine Radovljica (v nadaljevanju: PRO) opredeljeno kot
obmocje prostorske enote LE 77, za katero je dolo¢eno urejanje z OPPN.

Za gradnjo novih objektov, vkljuéno s potrebno komunalno opremo, je torej predhodno treba sprejeti OPPN.
Skladno s PRO je obmocje namenjeno osrednjim povrSinam (MO).

V Prilogi 1 k PRO (Preglednica 2: Pregled funkcionalnih in prostorskih enot, ki se urejajo na podlagi
podrobnejsih meril in pogojev za pripravo OPPN - predvideni OPPN) je predvideni OPPN LE 77 poimenovan
»Lesce cestni otok (med Begunjsko in LetaliSko)«.

2.2. OBMOCJE PREDVIDENEGA OPPN

Obmocje prostorske enote LE 77 obsega zemljis¢a in dele zemljiS¢ s parc. §t.: 194/8 — del, 192/5 — del,
193/11 — del, 191/1, 192/2 — del, 194/14 — del, 191/2 — del, 194/13 — del, 197/4 — del, 1402/5 — del, 197/5 —
del in 193/4 — del, vse k.o. 2155 Hra8e (stanje september 2024).

Pretezni del zemljis¢ v obmoc&ju OPPN LE 77 je v lasti pobudnika in Republike Slovenije.

lastnik povrsina (m2) delez na obmo¢ju OPPN
RS — UPRAVLJAVEC SKLAD KMETIJSKIH

ZEMLJISC IN GOZDOV 2.627 11,7%
RS — UPRAVLJAVEC OBCINA RADOVLJICA 6.771 30,2%
DOM TRADE, d.o.o. 13.010 57,9%
GORENJSKA GRADBENA DRUZBA, d.o.o. 35 0,2%
SKUPAJ 22.443 100,00%

Povrsine zemljiS¢, ki so le delno v obmocju OPPN so pomerjene po digitalnem katastru.

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 5/28
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Povrsina obmocja OPPN LE 77 je cca. 2,2 ha.

Slika 3: Karta Iastniétva

LEGENDA
= . MEJA OBMOCJA OPPN
DOM TRADE, D.0.O.
RS - UPRAVLJAVEC OBCINA RADOVLJICA

" RS- UPRAVLJAVEC SKLAD KMETIJSKIH ZEMLJISC IN GOZDOV
" GORENJSKA GRADBENA DRUZBA, D.0.0.
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3 PRIKAZ STANJA PROSTORA

3.1. OBMOCJA VAROVANJ IN POSEBNIH OMEJITEV

ZemljiS¢a znotraj OPPN se po podatkih spletnega informacijskega sistema iOb¢ina nahajajo na naslednjih
obmogjih varovanj in obmodjih posebnih omejitev:

VRSTA VARSTVA

OPOMBA

Varstvo kulturne dediscine

DA

Stavbna dediscina Lesce — Toplar na vzhodnem robu vasi
(ESD 28959)

Varstvo narave NE | /

Varovalni pas vodotoka NE | /

Vodovarstveno obmoc¢je NE |/

Hidrogeolosko obmocje DA | Obsirni in srednje do visoko izdatni vodonosnik
Poplavno ogrozeno obmocje NE |/

Potresno nevarno obmocéje DA | pri projektiranju je treba upostevati pospesek tal 0,175 (g)

Varstvo pred hrupom

DA

obmodje Ill. stopnje varstva pred hrupom

Vplivho obmocje letaliSca

DA

vplivno obmodje A

Tabela 2: Obmocja varovanj in posebnih omejitev

e Varstvo kulturne dediscine
A\ & W,

b &
Slika 4: Obmocdja kulturne dedis¢ine (vir: iOb¢ina)

LEGENDA

D obmocje OPPN LE 77

Stavbna dedi$¢ina
1 Lesce — Toplar na vzhodnem
robu vasi (ESD 28959)

Naselbinska dedis¢ina
2 Lesce — Vasko jedro (ESD
10032)

Kulturna krajina
3 Studencice — Kulturna krajina
vplivno obmogje (ESD 23128)

Jugovzhodni del obmoc&ja OPPN se nahaja v obmocju stavbne dedi$Cine Lesce — Toplar na vzhodnem robu
vasi (ESD 289959). Lesen toplar ima dve okni z dvokapno skodlasto streho s &opi, z lesenimi Zlebovi. Toplar
je bogato dekoriran (zakljuéne letve pri zatrepu in latah, rozice, zatrepna ganka, lesena vrata in tabelna slika
Srce Marijinega). Pod kozolcem so stopnice v nadstropje.

Toplar je bil na obmocje umescéen z druge lokacije v devetdesetih letih prejSnjega stoletja. Ker toplar ni
avtohton, investitor namerava sproZiti postopek izbrisa iz registra ZVKD ter njegovo odstranitev oz.

prestavitev na drugo lokacijo.

V bliZini na zahodu obmogja se nahaja naselbinska dedi$¢ina Lesce — Vasko jedro (ESD 10032).
Severovzhodno od obmocja pa se nahaja kulturna krajina Studendice — vplivho obmodje (ESD 23128).

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 7/28
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. Varstvo narave

Na obmocju OPPN ni naravnih vrednot in varovanih obmocij, se pa celotno obmocje nahaja na obmocju
Zivljenjskega prostora medveda.

e Hidrogeolosko obmoc¢je

LEGENDA

D obmocje OPPN LE 77

obsirni in srednje do visoko
izdatni vodonosniki

>

Slika 5: Hidroloéo obmogje (vir: iObé&ina)
Obmocje se nahaja v obmocju obsirnih in srednje do visoko izdatnih vodonosnikov (IAH — 1.1).

¢ Plazljivo in potresno nevarno obmocje

Obmocje OPPN se ne nahaja v plazljivo erozijsko ogrozenem obmocju ter zanj niso zahtevani zas¢itni ukrepi.
Pri naértovanju nove pozidave in z njo povezanih ureditev je treba upoStevati projektni pospesek tal 0,175 g.

e Varstvo pred hrupom

Skladno s PRO je za obmocje LE 77 dolocena lll. stopnja varstva pred hrupom. Za obravnavano obmocje je
Zavod za varstvo pri delu d.d. izdelal Porocilo o stanju hrupa v okolju, §t. LFIZ-20130071-JJ/P. Kasneje je
ZVD izdelal Se novelacijo Porogila o stanju hrupa v okolju (april 2022, §t. LOM-20230217-AK).

Na obmocju OPPN oz. LE 77 prevladuje hrup cestnega prometa po regionalni cesti Lesce — Radovljica in
avtocesti. Med vire preostalega hrupa Stejemo delo na okoliSkih kmetijskih povrSinah.

Glede na izdano poro€ilo je z ravnijo hrupa med 50 in 60 dB(A) obremenjeno kar 75,5% obmocja LE 77 v
dnevnem in 49,8% obmocja v veCernem Casu. Pri tej obremenitvi je potrebno biti pozoren predvsem na no¢ni
¢as, ki je najbolj pomemben pri ugotavljanju kvalitete bivanja. V nonem ¢asu je s hrupom med 50 in 60
dB(A) obremenjenega 35,9% obmocja LE 77.

Obmocje LE 77 se sooCa z visokimi ravnmi hrupa, predvsem zaradi cestnega prometa in kmetijskih
dejavnosti. Hrup v obmocju pogosto dosega 50 dB(A) ali vec, kar vpliva na kakovost bivanja, zlasti ponoci.
Na obmodju je predvidena ureditev, ki ne vklju€uje stanovanjskih objektov.

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 8128
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e Vplivho obmocje letalis¢a

LEGENDA

D obmocje OPPN LE 77
N Vplivno obmogje letaliéa A
N Vplivno obmotje letalista B

Slika 6: Vplivnho obmocje letalis¢a (vir: iObcina)

Obmocje se nahaja v vplivnem obmocju letaliS€a A (Lesce), v neposredni blizini pa poteka meja med
vplivnim obmod&jem A in B. Na obmodju A je za postavitev trajnih in za¢asnih objektov obvezna pridobitev
projektnih pogojev in soglasja Ministrstva za promet, Direktorata za civilno letalstvo.

e Obmocgja predvidenih in veljavnih prostorskih aktov
LEGENDA

D obmogje OPPN LE 77

Drzavni lokacijski nacrt za
- avtocesto na odseku Vrba —
Crnivec (Peracica)

DPN v pripravi — prenosni
Plinovod M10 Vodice - Ratece

1~ 77, OPPN veljaven
L __1  OPPN* predviden

6. A%

vdeni in velavnih prostorskih aktov (vir: iOb&ina)

Slika 7: Obmodja pred

Obmocje OPPN se prekriva z obmocjem drzavnega prostorskega nacrta v pripravi: DPN za prenosni
plinovod (postopek je trenutno v mirovanju).

Na severu se obmocje OPPN dotika obmocja DLN za avtocesto.

Prometnice ob obmocju OPPN se urejajo z OPPN Rekonstrukcija LetaliSke ceste (Dezelne novice,
Uradne objave, §t. 132/10), juzno in zahodno od obmocja se nahajata Se dva OPPN: "Za Merkurjem" v
Lescah (veljavni OPPN) in Lesce Za Trato (predviden OPPN).
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3.2. KOMUNALNA OPREMLJENOST OBMOCJA

SISTEM / OMREZJE OPOMBA

Vodovodno omrezje DA Omrezje javnega vodovoda poteka ob severnem
robu OPPN.

Omrezje komunalne odpadne vode DA Ob severovzr_\odn_gm delu obmodja poteka vod
fekalne kanalizacije.

Omrezje zemeljskega plina DA | Po severozahodnem robu obmocja poteka plinovod.

Omrezje elektroenergetskih vodov DA antraj obmocdja OPPN potekajo trase kablovoda in
daljnovoda.

Omrezje telekomunikacij DA Telekomunikacijsko omreZje se nahaja znotraj
obravnavanega obmodja.

Tabela 3: Komunalna opremljenost obmocja

Vodovodno omrezje

LEGENDA
D obmocje OPPN LE 77
vodovod

Ob severnem robu obmocja poteka vod primarnega vodovodnega omrezja. Varovalni pas sega 2 m na
vsako stran od osi voda.

Kanalizacijsko omrezje

LEGENDA
D obmocje OPPN LE 77
mesani vod
——  fekalni vod

2\ " »
omrezja (vir: iObcina)

S -
Slika 9: Prikaz vodovodnega

Ob severnem in zahodnem robu obmoc&ja OPPN potekata me3ani in fekalni vod kanalizacije.
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LEGENDA
D obmogje OPPN LE 77
plinovod
o %l tand 2% e
Slika 10: Prikaz vodovodnega omrezja (vir: iOb¢ina)
Plinovod poteka ob zahodnem robu obmocgja.
Elektroenergetsko omrezje
A 4 LEGENDA

——  kablovod
troneretskega omrezja (vir: iObgina)
V blizini obmocja OPPN potekajo trase kablovoda nazivne napetosti 20kV.
Varovalni pas podzemnega kablovoda znada 1m na vsako stran od osi voda.
Telekomunikacijsko omrezje
LR : LEGENDA

D obmocje OPPN LE 77

—— telekomunikacije

. e 5 A" - »
Slika 12: Prikaz vodovodnega omrezja (vir: iObcina)

Zahodno od obmocja OPPN poteka telekomunikacijski vod.
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e Prikaz gospodarske javne infrastrukture v graficnem delu PRO

LEGENDA

[] obmotie oPPNLE 77

DV(p) in DV(d)
elektroenergetski vodi
T(d) telekomunikacijski
vodi

AN

LC lokalna cesta
DC drzavna cesta
P(d) plinovod

V(d), Vo(d) vodovod

WS

3 In Peracica - Podtabol

Wi

Slika 13: Prikaz gospodarske javne infrastrukture — kartografski del SD7 PRO (2023) (vir: iObcina)

3.3. PROMETNA OPREMLJENOST OBMOCJA

VRSTA OMREZJA OPOMBA

Zeleznica poteka v oddaljenosti cca. 500 m (v smeri proti Z) od
obravnavanega obmodgja.

Na vzhodni strani obmoc¢ja OPPN poteka regionalna cesta Il. reda
Cestno omrezje DA | Lesce — Crnivec. Na severni strani poteka lokalna cesta Lesce —
Begunje, na zahodu in jugu pa javna pot Begunjska cesta — LetaliSka.
Postajalisa javnega prometa (avtobusna in ZelezniSka postaja) se

Zeleznisko omrezje NE

Mestni javni promet NE | nahajajo v naselju Lesce, zahodno od obmoc¢ja OPPN, v oddaljenosti
cca. 500 m.
Kolesarsko omrezje DA | Ob severnem robu obmocja OPPN poteka kolesarska steza.

Tabela 4: Prometna opremljenost obmocja, omejitve ter varovalni pasovi

e Varovalni pas avtoceste

LEGENDA
obmocje OPPN

|

avtocesta
regionalna cesta
javna pot

——— lokalna cesta

varovalni pas avtoceste
(40 m)

—— kolesarska pot

— Kolesarski pas

kel 2 > < c >
d \‘ ) A \ .

Slika 14: Obstojece cestno omrezje (vir: iOb&ina)
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3.4. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

VRSTA OPOMBA (oddaljenost od obmogja, cca.)
zdravstveni dom DA | 1,6 km
lekarna DA | 0,4 km
dom starejsih ob&anov DA | 2,3km
oskrbovana stanovanja DA | 2,3km
vrtec DA | 0,6 km
osnovna Sola DA | 0,3km
trgovina osnovne preskrbe DA | 0,7 km
Sportno / otrosko igriSce DA | 0,4 km

Tabela 5: Druzbena infrastruktura

V blizini, v oddaljenosti manj kot 1 km od obmocja OPPN, se nahajajo lekarna, vrtec, osnovna $ola, trgovina
oskrbne preskrbe, Sportno in otrosko igris€e ter druga druzbena infrastruktura.

V naselju Radovljica je zdravstveni dom v radiju 1,6 km od obravnavanega obmoc¢ja ter dom starejSih
ob&anov in oskrbovana stanovanja v radiju 2,3 km od obravnavanega obmocja.

3.5. FOTOGRAFIJE OBMOCJA

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 1328
tel.: +386 427918 00 e-mail: protim@r-p.si url: www.protim.si



POBUDA ZA PRIPRAVO OPPN LE 77

Fotoanaliza obmocja:

Sliki 16: Pogled proti jugu

Sliki 17: Pogled proti jugovzhod
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Sliki 18: Pogled proti severovzhodu

s AT

L Ly 3 L i
Sliki 19: Pogled proti severozahodu
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Slika 20: Osencen relief

3.6. OBSTOJEC OBJEKT NA OBMOCJU

Na parc. §t. 197/5, k.o. 2155 HraSe se nahaja obstoje¢ lesen toplar na dve okni, s skodlasto dvokapno streho
s Copi ter lesenim Zlebovi. Objekt je bogato dekoriran in je registriran kot profana stavbna dedis¢ina.

Iy . 7
Slika 21: Obstojec¢ objekt na obmocju

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 16/28
tel.: +386 427918 00 e-mail: protim@r-p.si url: www.protim.si



POBUDA ZA PRIPRAVO OPPN LE 77

4 VELJAVNA PROSTORSKA DOKUMENTACIJA

4.1. VELJAVNI PROSTORSKI AKTI

Na obravnavanem obmocju velja:
e Odlok o prostorskem redu obcéine Radovljica (DeZelne novice, Uradne objave, St. 159/2012,
166/2012, 170/2013, 178/2013, 191/2014, 194/2015, 202/2015, 233/2017, 235/2017, 289/2022 in
302/2023) v nadaljevanju PRO.

4.2. 1IZVLECEK IZ PRO

Obravnavano obmocje je v PRO opredeljeno kot obmocje prostorske enote LE 77, za katero je predpisana
izdelava OPPN.

Po namenski rabi je obravnavano obmocje opredeljeno kot:
MO: osrednje povrsine

Ca

oA\

Slika 22: Prikaz namenske

-ﬁé

LEGENDA

D obmogje OPPN LE 77

K1 — povrsine najboljsih
kmetijskih zemljiS¢

M — meSana obmodja

\ ALC - Alpski letalski center IP — obmogje drzavnih in
lokalnih cest
DI — povrsine za vzgojo in
ALC 01 izobrazevanje

OPPN! .. .
S — obmogja stanovanj

V nadaljevanju besedila sledi izvleCek dolocil PRO za pripravo OPPN LE 77 ter sploSnih dolo€il za urejanje
obmodij z namensko rabo MO (osrednje povrsine).

e  Za obmodje prostorske enote LE 77 92. élen PRO dolo¢a naslednje usmeritve za pripravo OPPN:

PE | naselje | Ime OPPN "a':‘:b":ka usmeritve za OPPN (104. &len PRO)
- ob drzavnih cestah na vzhodu se uredi zeleni pas Sirine okoli 20
metrov (moznost parkiranja), zahodno se oblikuje obmocje osrednjih
dejavnosti, dalje proti zahodu dolo€a pa se tudi moznost bivanja, v
Lesce kolikor bo model hrupa, ki bo upo$teval kumulativni hrup letalis¢a,
cestni avtocestnega odseka Peracica — Vrba in regionalne ceste Kranj —
otok (med Jesenice, pokazal, da stavbe namenjene bivanju s Ill. stopnjo varstva
LE 77 | LESCE . MO pred hrupom ne omejujejo obstojeCe rabe letali§¢a Lesce oziroma ne
Begqnjsko lezijo v obmocju s ¢ezmernim hrupom zaradi cestnega prometa,
"_‘v - dopustni faktor izrabe obmoc¢ja je od 0,6 do 1,
Letalisko) - obmodje naj se s pe$ in kolesarskimi potmi povezuje s sosednjimi
obmodji,
- obmodgje je treba komunalno opremiti ter priklju€iti na zgrajeno javno
kanalizacijsko in zgrajeno plinovodno omrezje.
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e  Pogoji za obmocdja osrednjih povrsin (MO) so doloceni v 13. élenu PRO:

1. Namenska raba

MO — osrednje povrsine

2. Vrste posegov v prostor in njihova namembnost

¢ bivanje, trgovina, druge dejavnosti, gostinstvo (razen kampi), poslovne
dejavnosti, javha uprava, izobrazevanje, zdravstvo in socialno varstvo,
kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti,

e obstojeCe kmetijske in obrtno proizvodne dejavnosti ter obstojee trgovine z
motornimi vozili in popravila motornih vozil, katerih obsega ni dovoljeno povecati

2.1 Vrste dejavnosti z
dopustnim obsegom:

e stanovanjske, obstojeCe nestanovanjske kmetijske stavbe, stavbe za dopolnilne
dejavnosti kmetij v okviru obstojec¢ih kmetij, gostinske (razen kampi), upravne in
pisarniSke stavbe, trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti, stavbe

2.2 Vrste objektov glede na sploSnega druzbenega pomena, stavbe za opravljanje verskih obredov, obstojece
namen: stavbe za prodajo in popravila motornih vozil, garazne stavbe in ve€namenske
stavbe,

e parkiriS¢a, otroSka in druga javna igri§€a, javni vrtovi, parki, trgi, zelenice in druge
urejene zelene povrsine

objekti za lastne potrebe, ograje, Skarpe, podporni zidovi, pomozni kmetijsko-
2.3 Vrste pomoznih objektov gozdarski objekti, zacasni objekti, namenjeni sezonski turisticni ponudbi ali

glede na namen: prireditvam, spominska obeleZja, urbana oprema in igri8€a za Sport in rekreacijo na
prostem

e  Pogoji glede zahtevanih odmikov objektov od sosednjih zemlji$¢ so dolo¢eni v 28. €lenu PRO:

Odmiki

o Novi objekti morajo biti odmaknjeni od meja sosednjih parcel tako, da ni motena sosednja
posest in da je mozno vzdrZevanje in raba objektov v okviru parcele, namenjene gradniji.

e Od obstojecih objektov morajo biti novi objekti oddaljeni najmanj toliko, da so zagotovljeni
svetlobnotehnicni in poZzarnovarnostni pogoji

o Ograje (razen ograj ob javnih cestah) se lahko postavijo 0,5 m do meje sosednjih parcel,
vendar tako, da se z gradnjo ne posega v sosednje parcele. Ograje se lahko gradi tudi na meji
parcel, ¢e se lastniki parcel, ki jih razmejujejo, o tem sporazumejo (pisna soglasja).

od sosednjih e V primeru rekonstrukcije ali nadomestne gradnje na mestu legalno zgrajenih objektov v enakih

zemljis¢ ali manjsih tlorisnih in vertikalnih gabaritih z isto namembnostjo ali namembnostjo z manjSimi

vplivi na okolje, soglasje lastnika sosednje parcele v zvezi z odmiki ni potrebno.

o Umestitev objektov mora upostevati lego objektov v prostorski enoti.

e Manjsi odmiki od predpisanih v 29. ¢lenu PRO so dovoljeni pri gradnji manj zahtevnih in
pomoznih objektov, e so za njih pridobljena pisna soglasja lastnikov sosednjih parcel.

e Gradnja novih objektov, vkljuéno z nadzidavami in dozidavami, mora biti od cestnega telesa
javnih cest oddaljena najmanj 5,0 metrov oziroma v skladu s podro¢nimi predpisi. Odstopanje
od teh dolo€il je moZno le v soglasju z upravljavcem ceste.

e Pogoji glede stopnje izkoriS&enosti parcel za gradnjo so dolo€eni v 30. €lenu PRO (upostevajo se v
kolikor niso dologeni v PPIP):

Minimalni delez odprtih bivalnih

Namenska raba Maksimalni faktor izrabe Maksimalni faktor zazidanosti povrsin

MO e 09 e 04 o 30%

e  Pogoji glede velikosti in oblikovanja objektov so dolo¢eni v 31. élenu PRO:

Svojevrstna stavba (A8):

e Tlorisni gabarit mora biti prilagojen konfiguraciji terena, velikosti in legi zemljiSke parcele, namembnosti obmodja in
funkciji stavbe.

e ViSinski gabarit stavbe je poljuben glede na funkcijo stavbe in ne sme presegati viSine najvi§jega objekta v okolici
(med najvisje objekte v okolici se ne Stejejo zvoniki, slemena cerkvenih ladij, dimniki, gasilski stolpici in objekti ali
deli objektov, ki so visji od okoliSkih zaradi tehnologije dejavnosti). Dolocila prejSnjega stavka ni treba upostevati za
gradnje objektov, katerih viSina je dolo€ena z normativi (Solske telovadnice ipd.), in oblikovanje novih prostorskih
dominant ali za objekte in dele objektov, ki so podrejeni tehnologiji in jih iz tega razloga ni mozno prilagoditi okolici.
Pri umes€anju in oblikovanju novih prostorskih dominant je treba ohranjati obstoje€e dominante (kvalitetne), kar
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mora biti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja utemeljeno s prostorsko presojo relevantnih pogledov
(fotomontaze, skice ipd.). Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja mora vsebovati tudi analizo viSinskih
gabaritov v okolici, s katero bo utemeljeno upostevanje dolocila glede viSinskega gabarita iz te alineje. Maksimalni
viSinski gabarit stavb na pokopaliscih in stavb na povrSinah za oddih, rekreacijo in Sport (okrep&evalnice, pisarne,
garderobe, sanitarije in podobno) je K + P. Pritli¢je je lahko nad teren dvignjeno za najvec 0,6 metra (razen v primeru
zagotavljanja varstva pred Skodljivim delovanjem voda na poplavnih obmogjih). Na obmogjih razprSene pozidave
(U8), je visinski gabarit dovoljen do (K) + P + 1 + M, pri E¢emer viSina kapne lege ne sme presegati viSine 6,9 metra
nad terenom.

e Strehe so lahko ravne ali v naklonu poljubnih oblik in obdelave. Oblikovanje streh znotraj posamezne prostorske
enote mora biti usklajeno. Stresna kritina je sive barve. SvetleCe kritine niso dovoljene. Priporoca se, da se ravne
strehe ozelenijo.

e Objekte naj se oblikuje na sodoben nacin. Vsiljive, izstopajo€e in neavtohtone barve fasad niso dovoljene. V primerih
velikih stavbnih mas je treba stavbo Cleniti oziroma ustrezno nacrtovati zunanjo ureditev (drevje). Posebne stavbe
so lahko oblikovane kot dominante. Oblikovanje tehnolo$kih objektov ali delov objektov je podrejeno tehnoloskim
procesom.

e  Pogoji glede oblikovanja in dimenzioniranja povrsin za mirujoci promet so doloceni v 36. élenu PRO:

e ParkiriS¢a se oblikuje tako, da se ob robovih in vmesnih pasovih zasadi drevesa, ki zagotavljajo ustrezno osencenje
parkirnih povrSin. Na vsaka tri do Stiri parkirna mesta je treba zagotoviti vsaj eno drevo.

e Pri dolo¢anju parkirnih mest za objekte v javni rabi, ki morajo biti brez grajenih ovir, je treba zagotoviti 5 % parkirnih
mest rezerviranih za vozila oseb z invalidskimi vozicki. V primeru, da je PM manj kot 20 je treba zagotoviti 1 PM za
vozila oseb z invalidskimi vozicki.

Prikaz normativov glede minimalnega stevila parkirnih mest

Trgovine 1 PM / 30 m2 koristne prodajne povrSine oz. min. 2 PM + 1 PM / 2 zaposlena

Skladisca 1 PM /100 m2 neto povrsine ali 1 PM / 2 zaposlena

Poslovni prostori s strankami 1 PM /30 m2 neto povrSine + 1 PM /4 zaposlene

Poslovni prostori brez strank 1 PM /2 zaposlena

e  Pogoji za oblikovanje pomoznih objektov so dolo¢eni v 33. €lenu PRO:

Oblikovanje pomoznih objektov

Objekti za lastne potrebe

o tlorisni gabarit nadstreSka, drvarnice ali garaze je praviloma podolgovat z razmerjem stranic

tloris vsaj 1:1,3. Ute, kot pomoZne objekte je dovoljeno oblikovati kot paviljone

e viSinski gabarit stavbe je lahko pritlicen, pri katerem je kota pritli¢ja najve¢ 0,3 metra nad
viSina terenom (razen v primeru zagotavljanja varstva pred $kodljivim delovanjem voda na poplavnih
obmogjih), kota vrha kapne lege pa 3,3 metra nad pritli¢jem,

e streha mora biti izvedena na enak nacin in v enakih barvah ter materialih kot nad osnovno
stavbo, razen pri steklenjakih in nadstreSkih, pri katerih se dopus€a tudi streha iz
brezbarvnega stekla ali brezbarvnih, steklu podobnih materialov, nadstreski in garaze so lahko
tudi z ravno streho ali z enokapno streho v minimalnem naklonu (do 8°)

streha e za odpiranje streSin, arhitekturno oblikovanje, uporabo materialov, postavitev in vgradnjo
fotovoltai¢nih celic in soncnih sprejemnikov veljajo enaka dolocila kot za osnovni objekt, -
napus¢&i morajo biti tanki z vidnimi konstrukcijskimi elementi oziroma enaki kot pri osnovnem
objektu,

fasade e objekti za lastne potrebe pri ve€stanovanjskih stavbah morajo biti oblikovani enotno za celotno

obmocje prostorske enote.

e Uporabljeni izrazi v odloku o PRO so opredeljeni v 6. €lenu PRO:

e Odmik od parcelnih meja ali med posameznimi stavbami se meri od najbolj izpostavljenih delov stavbe nad
terenom, v kolikor ni s posameznimi €leni tega odloka dolo¢eno drugace. Dolocilo prejSnjega stavka ne velja za
napusce in nadstreske, ki od ravnine fasade ne segajo za vec kot 1 meter. V taksnih primerih se odmiki merijo od
ravnine fasade. Dolocila za odmike je treba uposStevati za vse objekte, razen za linijske gradbene inzenirske objekte.

e Faktor izrabe parcele, namenjene gradnji se doloci kot razmerje med bruto tlorisno povrsino objekta in celotno
povrsino parcele, namenjene gradniji. V bruto tlorisno povrsino objekta so vklju¢ene povrSine vseh etaz, ki so nad
terenom in pod njim, samo nad terenom ali samo pod njim.
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e Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji se doloci kot razmerje med zazidano povrsino in celotno povrsino
parcele, namenjene gradnji. Kot zazidana povrsina se upostevajo tudi tlorisne povrsine vseh pomoznih objektov.

e Delez odprtih bivalnih povrsin je razmerje med odprtimi bivalnimi povrS§inami in celotno povrsino parcele,
namenjene gradnji stavb; za odprte bivalne povrSine se Stejejo zelene povrSine, na katerih je mozZzno zasaditi
avtohtono visokodebelno vegetacijo in tlakovane povrSine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne sluZijo kot
prometne povrSine ali komunalne funkcionalne povrsine (dostopi, dovozi, parkirna mesta, prostori za ekoloSke
otoke). Zelenih povrsin mora biti ve€ kot tlakovanih.

4.3. 1ZVLECEK IZ STRATEGIJE PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE RADOVLJICA Z
URBANISTICNO ZASNOVO Radovljica — Lesce (DN, UO, §t. 159/2012)

ZASNOVA POSELITVE

Splosne usmeritve za poselitev (11. &len SPRO)

- Uravnotezeno se razvija obstojeci poselitveni vzorec in tako ohranja prepoznavnost ob¢ine in posameznih
obmodij v obdini.

- Spodbuja se hitrejSi razvoj lokalnih srediS¢, glede na prostorske moznosti in potrebe zaledja.

- Poselitev se prvenstveno razvija v smeri dviga kakovosti naselij z notranjim razvojem, glede na razvojne

potrebe pa tudi s Siritvami in zgostitvami obstojecih naselij.

Notranji razvoj naselij (12. ¢len SPRO)

-V naselja se umes¢a razliéne dejavnosti, s Cimer se dosega mesanje funkcij bivanja in dela ter zmanjSanje
Stevila in razdalje nujnih vozenj. Rabe urbanih povrSin in dopustne dejavnosti se razporeja tako, da so
medsebojno zdruZljive in ne motijo ena druge.

Oblikovna podoba naselij (14. ¢len SPRO)

- Zagotavlja se ohranjanje prepoznavnosti naselij kot celote in posameznih obmodij v naseljih, ki se
prenavljajo ali na novo nadrtujejo.

- Tipe zazidave se uskladi z obstojeCo zazidavo, ob upostevanju sodobnih trendov v arhitekturi, urbanizmu
in krajinski arhitekturi. Pri tem se sledi nacelom kvalitetnega bivalnega okolja, ki se med drugim zagotavlja
z ustrezno gostoto zidave, estetskim oblikovanjem celotnega obmocja, kakor tudi posameznih stavb.

- Uposteva se: ustvarjanje arhitekture prepoznavnosti v sozitju z obstojecimi kvalitetami prostora, urejanje
zunanjih povrsin skladno z namembnostjo objektov in naselbinskim videzom, uveljavljanje bioklimatskih
principov gradnje, racionalne rabe energije in uvajanje alternativnih energetskih sistemov.

MESANA OBMOCJA IN OBMOCJA SREDISC

Uveljavljanje meSane rabe (65. ¢len SPRO)
- MeSano rabo se uvaja predvsem v mestnem srediS€u, ob mestnih vpadnicah in na vzhodnem robu
somestja, ob drzavni cesti.

MESANA OBMOCJA S STANOVANJI

Lesce ob drZzavni cesti - sever (84. ¢len SPRO)
- Obmocje obsega povrSine ob drzavni cesti, na severovzhodnem delu naselja Lesce.
- Veljajo enake usmeritve kot za obmoc&je MO — Lesce center — sever.

Lesce center — sever (83. ¢len SPRO)
- Program:
- predvsem spremljajoCe dejavnosti za stanovanjska obmocdja, v kolikor se zagotovi ustrezne nacrtovalske
in tehni¢ne ukrepe za varstvo pred hrupom, so dopustna tudi stanovanja,
- prometne in komunalne ureditve, vklju€no s prikljuitvijo na zgrajeno plinovodno omrezje,
- ureditev vzhodnega roba od drzavnih cestah,
- ureditev pes povezav s centrom Lesc in zelenim zaledjem.

- Priporogena tipologija: predlaga se gradnja srednjih do vecjih gostot v kombinaciji srednje velike in
drobnejSe strukture.

- Priporo&ena izraba: FI pretezno 0.3, najve¢ do 1.

- Obvezna izhodisca:
- Zasnova naj uposteva celostno urejanje prostora med AC in centrom Lesc,
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- ObstojecCo drevesno vegetacijo je treba ohraniti v &im vedji meri. Zasnovan naj uposteva vklju¢evanije
zelenih prvin: zeleni cezur med razliénimi rabami, drevoredov kot €lenitvenih, funkcijskih (ozelenjena
parkiri§¢a) in orientacijskih elementov ter javno dostopnih zelenih povrsin znotraj obmocja;

- rob ob drzavnih cestah se ustrezno krajinsko uredi;

- upostevati je treba racionalnost parcelacije, ki mora omogociti smotrno prometno in komunalno ureditev
ter energetsko oskrbo;

- v obmocgju se zagotavljajo zdravi bivalni pogoji, oson¢enje, prezraevanje, dostopnost do zelenih in
rekreacijskih povrsin.

5 KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN RESITVE, KI SO PREDVIDENI Z OPPN

5.1. PREDMET IZDELAVE OPPN

Z OPPN bodo doloc¢eni pogoji za arhitekturne, urbanisti¢ne in krajinske ureditve na obmoc¢ju. Dolo¢eni bodo
funkcija in prostorska ureditev obmoc¢ja OPPN, pogoji za gradnjo novih objektov, pogoji za ureditev utrjenih
in zelenih povrsin ter pogoji za gradnjo prometne, energetske, komunalne, telekomunikacijske in druge javne
gospodarske infrastrukture.

OPPN bo doloc¢al tudi pogoje za oblikovanje objektov ter razdelil obmocje na povrsine, znotraj katerih bo
dopustno umes¢&ati stavbe in povrSine, ki bodo namenjene le manipulacijskim in parkirnim povrSinam ter
zelenim povrsinam. Dolo&eni bodo tudi pogoiji in predlog za novo parcelacijo zemljis¢ na obmoc&ju OPPN.

5.2. OPIS PREDVIDENE PROSTORSKE UREDITVE NA OBMOCJU OPPN

Kot je dolo¢eno v PRO, je obmocgje v osnovi nhamenjeno meSanim programom oz. osrednjim povrSinam.
Skladno s PRO so na osrednjih povrSinah (MO) dopustne naslednje dejavnosti: bivanje, trgovina, druge
dejavnosti, gostinstvo (razen kampi), poslovne dejavnosti, javna uprava, izobrazevanje, zdravstvo in socialno
varstvo, kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti.

V skladu z namembnostjo obmocja je predvidena gradnja svojevrstnih stavb (v PRO oznaka A8).

Obmocje OPPN bo skladno z lastniSko strukturo razdeljeno na dva dela.

Na meji med severno in juzno gradbeno parcelo je z zahodne strani predvidena nova skupna dostopna cesta,
Sirine 7 m, ki bo omogocala dostope do obeh gradbenih parcel. Dostopna cesta se bo navezala na Begunjsko
- LetaliSko cesto, za katero je v veljavi OPPN in Ze izdelan projekt za izvedbo (PZI) za njeno rekonstrukcijo.

Juzni del obmocgja, oznacen kot obmogje 1, obsega priblizno 13.000 m?in bo namenjen trgovski dejavnosti
pobudnika (Dom Trade d.o.0.). Na tem obmodcju je nacértovana gradnja novega trgovskega objekta z
nadstreSkom ter utrjenim obmodcjem za zunanje skladis&enje.

Na vzhodnem robu obmocja, ob drzavni cesti, je skladno z zahtevo iz PRO naértovana ureditev zelenega
pasu v 8irini cca. 20 m, ki bo sluZil kot naravna zasS¢&itna ovira med obmod&jem zazidave ter obstoje€imi
prometnicami. Zeleni pas bo zmanjsal vpliv hrupa in vizualno zakljuéil rob naselja. V okviru zelenega pasu
je predvidena tudi ureditev parkiriS¢ za potrebe novega objekta.

Parkirna mesta se bodo zagotavljala na gradbeni parceli objekta v skladu s parkirnimi normativi, ki so
doloceni v 36. ¢lenu PRO.

Za potrebe novega objekta na obmocju OPPN bodo urejeni novi prikljucki na obstoje€a infrastrukturna
omrezja, ki potekajo v neposredni blizini obmocja.

Pogoji za komunalno opremljanje obmod&ja bodo podani v konkretnih smernicah upravljavcev posameznih
omreZij infrastrukture.

Na jugozahodnem delu obmod&ja 1 se trenutno nahaja obstoje€ kozolec — topler, ki ga je prejSnji lastnik
zemljiS€a na lokacijo premestil iz druge lokacije.

Da je bil kozolec na lokacijo prestavljen nekje med leti 1990 in 2005 je mozno razbrati tudi iz letalskih
posnetkov lokacije, iz katerih je razvidno, da ga pred letom 2005 Se ni bilo.

Ker kozolec ni bil vzdrzevan in tudi ne sluzi osnovnemu namenu, je danes v zelo slabem stanju. Poleg
dejstva, da kozolec ne izhaja iz lokalnega okolja, njegova nova lokacija (tik ob prometnici) in predvidena raba
obravnavanega obmocja nista primerni za vzpostavitev njegove osnovne rabe, niti za njegovo ozivitev z
morebitnimi novimi vsebinami (npr. gostinski vrt, ipd.).
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Zaradi navedenega bo investitor Zavodu RS za varstvo kulturne dediscine predlagal, da se ga izbrise iz
registra kulturne dedi$cine ter dovoli njegovo prestavitev na primernejso lokacijo, ki jo bo investitor dogovoril
skupaj s pristojnim zavodom.

v Zratni posnelki Pregledne karte

[ Prikazi podioge, ki 5o n voljo v trenutnem pogledu

Letalski posnetek (DOF M 1:5000. leto 1990 - 2006]

L Letaiski posnetid M 1:1000 (2006)
4 T L Letalski posnetki M 1:1000 (2005)
%2 1 L DOF M 1:100 Pokopalisée
4 T L Letalski posnetek (DOF M 1:5000, Ernobeli)
L Osenden letalski posnetek (DOF 1:2500, CAS zadnje stanje)

v Zraéni posnelki Pregledne karte

() PrikaZi podioge, ki S0 @ voljo v trenutnem pogledu

OF M 1.100 POKOpaISce
L Letalski posnetek (DOF M 1:5000, &mobeli)
1 | Osenéen letalski posnetek (DOF 1:2500, CAS zadnje stanje)

e

ika 24: Letalski posetek lokacije iz leta 2005 (vir: iOb¢ina)

Severni del obmogja, oznacen kot obmog¢je 2, obsega priblizno 9.440 m?.

Ker investicijska namera za ta del obmoc¢ja $e ni znana, pobudnik predlaga, da se v prvi fazi izdela delni
OPPN in sicer le za juzni del obmoc€ja LE 77 oz. da se na severnem delu obmocja dopusti le moznost urejanja
povrsin za mirujoCi promet (npr. P+R oziroma parkiriS§¢ za potrebe javnih in drugih objektov v bliznji okolici
lokacije).

Ne glede na predlog, da se OPPN izdela le za juzni del obmocja, je bila prostorska preveritev izdelana tudi
za severni del, za obmocje 2. V dveh variantnih reSitvah je bil na severni del umes&en veénamenski objekt,
v katerega se skladno s podrobno namensko rabo MO lahko umes¢a razlicne dejavnosti kot so npr. trgovina,
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gostinstvo, poslovne dejavnosti, zdravstvo, rekreacija, v tretji variantni resitvi, ki je bila v dogovoru z ob¢ino
izbrana kot najustreznejSa, pa je na severnem delu predvidena ureditev parkirnih povrsin.

IZDELANE PROSTORSKE PREVERITVE
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Slika 25: Ureditvena situacija — varianta 1 (vir: Protim RZiSnik Perc)

" O

OSNOVNI PODATKI (okvirni za varianto 1)

SKUPAJ = 13.600 m?
obmocje 1=4.300 m? od tega 1.600 m? trgovina, 1.600 m? regalno skladisc¢e

BRUTO POVRSINA OBJEKTOV ter 1.100 m? nadstreSek
obmocje 2 = 9.300 m? od tega 9.060 m? poslovna stavba, ter 240 m?
nadstreSek
FAKTOR IZRABE 0,6
FAKTOR ZAZIDANOSTI 0,3
DOBP 0,4
60 m x 40 m (trgovina s skladiS¢em),
TLORISNI GABARITI 24 mx52m+24 mx24 m+24 mx50m (poslovna stavba)
ETAZNOST max (K) + P + 2
PARKIRISCA 147 PM (obmocje 1 — 75 PM, obmocje 2 — 72 PM)
PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIA 23128
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Slika 26: Ureditvena situacija — varianta 2 (vir: Protim Rzi$nik Perc)

OSNOVNI PODATKI (okvirni za varianto 2)

SKUPAJ = 12.700 m?
obmocje 1=4.300 m? od tega 1.600 m? trgovina, 1.600 m? regalno skladisc¢e

BRUTO POVRSINA OBJEKTOV ter 1.100 m? nadstreSek
obmocje 2 = 8.400 m? od tega 7.200 m? poslovna stavba, ter 1.200 m?
nadstresek

FAKTOR IZRABE 0,6

FAKTOR ZAZIDANOSTI 0,3

DOBP 0,4
60 m x 40 m (trgovina s skladiSéem),

TLORISNI GABARITI 60 m x 40 m (poslovna stavba)

ETAZNOST max (K) + P + 2

PARKIRISCA 152 PM (obmocje 1 — 74 PM, obmocje 2 — 78 PM)
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Slika 27: Ureditvena situacija — varianta 3 — izbrana resitev (vir: Protim Rzi$nik Perc)

OSNOVNI PODATKI (okvirni za varianto 3)

SKUPAJ = 4.300 m?
obmocje 1=4.300 m? od tega 1.600 m? trgovina, 1.600 m? regalno skladisce
ter 1.100 m? nadstreSek

BRUTO POVRSINA OBJEKTOV

FAKTOR IZRABE 0,2

FAKTOR ZAZIDANOSTI 0,15

DOBP 0,4

TLORISNI GABARITI 60 m x 40 m (trgovina s skladiS¢em),

ETAZNOST max (K) + P + 2

PARKIRISCA 283 PM (obmoéje 1 — 74 PM, obmogdje 2 — 209 PM)
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6 OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV SKLADNOSTI POBUDE Z NADREJENIM
PROSTORSKIM AKTOM TER Z DRUGIMI RAZVOJNIMI IN VARSTVENIMI DOKUMENTI

6.1. OBRAZLOZITEV SKLADNOSTI POBUDE Z NADREJENIM PROSTORSKIM AKTOM

Pri umesS&anju ureditev v prostor so bile upoStevane zahteve PRO za osrednje povrSine ter usmeritve za
predviden OPPN LE 77 in sicer:
- predvidene dejavnosti so skladne z dopustnimi na obmocju podrobne namenske rabe MO (trgovina in
druge poslovne dejavnosti ter parkiris¢a);
- maksimalni faktor posameznega dela obmodja in celotnega obmoc&ja OPPN ne bo presegal dopustnega
Flmax=1 X
- navzhodnem robu obmoc&ja OPPN je predviden zeleni pas Sirine cca. 20 m s parkiriS¢i;
- obmodje se bo priklju€ilo na zgrajeno javno kanalizacijo in plinovodno omrezje (razen v primeru uporabe
alternativnih virov ogrevanja);
- maksimalni faktor zazidanosti na obmoc¢ju OPPN ne bo presegal dopustnega FZmax = 0,4;
- dosezen bo minimalni delez odprtih bivalnih povrsin na obmoc¢ju OPPN DOBPmin = 30%*;
- skladno s PRO bodo svojevrstne stavbe (A8) viSinsko prilagojene objektom v okolici;
- strehe objektov bodo skladno s PRO ravne oz. v minimalnih naklonih in usklajene na obmocju OPPN,
kjer bo mozno, bodo strehe zazelenjene;
- objekti bodo oblikovani na sodoben nacin, vecdje stavbe mase bodo ¢lenjene;
- na gradbenih parcelah objektov bo zagotovljeno potrebno Stevilo parkirnih mest glede na dejavnosti, ki
se bodo odvijale v nacrtovanih objektih.

* Opomba glede DOBP:

Ker meja OPPN LE 77 ne sega do predvidenega roba rekonstrukcije Begunjske in LetaliSke ceste, bo med
cestnimi ureditvami in obmocjem OPPN LE 77 (natanc¢neje med obmocjem z oznako 1) ostal pas zemljis¢, ki je
pretezno sicer v lasti pobudnika, vendar je glede na PRO umescen v drugo prostorsko enoto (LE 75), s podrobno
namensko rabo IP (prometne povrsine). Na teh zemljiS¢ih skladno s PRO niso dopustne nikakrsne ureditve, torej
bo ta del zemljis¢ lahko namenjen le zelenim povrsinam, zato predlagamo, da se v OPPN doloci, da se tudi te
zelene povrsine, ki se sicer nahajajo izven LE 77, lahko upoStevajo pri izracunu DOBP za gradbeno parcelo
objekta v obmocju z oznako 1.

OKVIRNI IZRACUN POTREBNIH PARKIRNIH MEST

obmocéje 1

V trgovini, ki obsega cca. 1.600 m?, bo cca. 17 zaposlenih. Glede na normativ, ki dolo¢a 1 PM za vsakih 30
m? koristne prodajne povrsine, bo treba zagotoviti 54 PM.

1.600 m?/ 30 m? = 54 PM.

V skladi§€nem delu trgovine, ki prav tako meri cca. 1.600 m? bo cca. 18 zaposlenih. Normativ zahteva 1 PM
na vsakih 100 m? neto povrSine, zagotoviti bo treba 16 PM.

1.600 m?/100 m? =16 PM

Za potrebe trgovine in skladis¢a bo skupaj treba zagotoviti najmanj 70 PM.
V vseh treh prostorskih preveritvah je na obmocju 1 predvidenih ve¢ kot 70 PM.

obmocje 2

Ker na obmocju 2 investicijska namera $e ni izoblikovana, je bil izdelan le okvirni izraCun glede na v variantnih
reSitvah predvidene programe v objekta in njegovo BTP (poslovna stavba, deloma s prostori brez strank,
deloma trgovina ter deloma gostilna).

V fazi priprave osnutka OPPN, po pridobitvi konkretnih smernic nosilcev urejanja prostora ter po izdelavi
strokovnih podlag, bodo predvidene prostorske ureditve podrobneje dolocene.

Investicijska namera pobudnika, da na obravhavanem obmocju umesti trgovski objekt je skladna z
nadrejenimi prostorskimi akti.
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6.2. SKLADNOST NAMERE Z DRUGIMI RAZVOJNIMI IN VARSTVENIMI DOKUMENTI

Pri umes$c&anju ureditev v prostor so bile upostevane tudi usmeritve SPRO in sicer:
- maksimalni faktor posameznega dela obmocja in celotnega obmoc&ja OPPN ne bo presegal 1;
- urejen bo zeleni pas na vzhodnem robu ob drzavni cesti;
- v obmocju bodo zagotovljeni zdravi bivalni pogoji, oson¢enje, prezracevanje, dostopnost do zelenih
in rekreacijskih povrsin;
- upostevana bo racionalnost parcelacije, ki bo omogoc&ala smotrno prometno in komunalno ureditev
ter energetsko oskrbo.

7 OKVIRNI ROKI ZA PRIPRAVO OPPN IN POTREBNIH INVESTICIJ

7.1. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN DRUZBENO INFRASTRUKTURO

Obmocje OPPN komunalno ni opremljeno. Obstoje¢a infrastrukturna omrezja, na katera se bo obmocje
OPPN priklju¢evalo, potekajo v javnem prometnem omrezju Begunjske in LetaliSke ceste.

Obveznost prikljuéevanja objektov na omrezja in objekte javne infrastrukture je dolo¢ena v 49. ¢lenu PRO in
sicer je za naselje Lesce obvezno prikljucevanje na:

- javno vodovodno omrezje

- javno kanalizacijsko omrezje,

- elektroenergetsko omrezje,

- plinovodno omrezje (razen v primeru uporabe alternativnih virov).

Natancen obseg infrastrukture ter ocena stroSka za njeno izgradnjo bosta opredelijena v elaboratu
ekonomike, ki bo izdelan v fazi osnutka OPPN, po pridobitvi konkretnih smernic upravljavcev obstojecih
infrastrukturnih omrezij ter po izdelavi strokovnih podlag za komunalno opremljanje obmogja.

7.2. OKVIRNI ROKI ZA I1ZVEDBO OPPN INVESTICIJ 1Z PREJSNJEGA POGLAVJA

Postopek sprejemanja OPPN bo skladno z roki, ki jih za sprejemanje obcinskih prostorskih izvedbenih aktov
dolo¢a ZUreP-3 trajal priblizno 15 mesecev od sprejema sklepa o pri¢etku OPPN.

Pripravili:
Anja Stros, mag. inZ. arh. urb.
Sa8a Smolej, univ. dipl. inz. arh.

Odgovorni prostorski nacrtovalec:
Evgenija Petak, univ. dipl. inz. arh.
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8 PRILOGE

Priloge:
1.1 Situacija obstojecega stanja na geodetskem nacrtu
1.2  Situacija obstojecega stanja na ortofoto posnetku
1.3  Ureditvena situacija
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